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Mot danh gia dinh lWong vé kha ning sit dung hdn hop va tiép can dich vu
trong viing dém ctia tuyén Metro s 01 Bén Thanh - Subi Tién
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B4 moén Cau Dudng, Khoa K§ thuat Xay dwng, Truong Pai hoc Bach Khoa Thanh Phé H6 Chi Minh
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T KHOA TOM TAT

Quy hoach giao thong d6 thi

Quy hoach dé thi dinh huéng giao théng céng cong (TOD) 13 mét trong nhitng chién Ivge quan trong nhim
He théng giao thong cong cong hwéng dén phat trién d6 thi bén vitng. Khong chi mang lai 1gi ich 16n trong viée di chuyén, hé théng Metro
Kha ning tiép can

Quy hoach d6 thi dinh huéng giao
thoéng cong cong

St dung dAt

con c6 tic ddng manh mé dén ving phat trién xung quanh nha ga, trong viing anh hwéng c6 thé 1én dén 2
km. Bén Thanh — Sudi Tién 12 tuyén Metro diu tién ctia thanh phé HS Chi Minh, mang y nghia quan trong
trong viéc thay déi hanh vi di chuyén, thic ddy gi tri st dung d4t va dich vy, ciing nhv huéng dén phat
trién bén vitng. Nghién cifu niy v6i muc tiéu 4p dung 2 nhém chi sé chinh vé s dung d4t va kha ning tiép
can dén nha ga, danh gi4 qua 2 khia canh nay cho 12 nha ga thudc tuyén Metro Bén Thanh - Subi Tién. Dit
liéu duge thu thap qua 2 hinh thite chinh 14 quay video hién trudng két hop bang hoi khao sat. Nghién ctu
ap dung phan tich titong quan, thudt toan phan cum K-means, v biéu d6 radar nhim phan tich cc dic diém
va mbi lién hé tiém ning giita cic bién quan sat. K&t qua cho thiy 12 nha ga duoc phén loai thanh 2 cum
v&i nhitng dic diém khéc nhau vé mtic d6 phét trién va kha ning tiép can. Péng gép mot géc nhin quan
trong trong viéc trién khai cac chién luge quy hoach d6 thi trong twong lai.
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Transit-Oriented Development (TOD) is one of the key strategies for promoting sustainable urban

Urban Transit System development. Beyond providing significant benefits for mobility, metro systems exert a strong influence on

Accessibility the surrounding development areas, with an impact radius of up to 2 km. The Ben Thanh - Suoi Tien line is

Transit-Oriented Development . X L . X X . . X X
Land-use the first metro route in Ho Chi Minh City, playing an essential role in shaping travel behavior, enhancing
land use and service values, and advancing sustainability. This study aims to apply two main groups of
indicators, land use and accessibility to stations - to evaluate 12 stations along the Ben Thanh — Suoi Tien
Metro Line. Data were collected through two primary methods: field video recording and survey
questionnaires. The study employs correlation analysis, the K-means clustering algorithm, and radar charts
to analyze the characteristics and potential relationships among observed variables. The findings reveal that
the 12 stations are classified into two clusters, each exhibiting distinct features in terms of development
levels and accessibility. This research contributes an important perspective to the implementation of future

urban planning strategies.

dvoc khdm phé qua nhiéu nghién citu thyc nghiém, bi anh huwdng boi
nhiéu khia canh khéc nhau tit méi tredng dé thi, s& thich, chinh sach

1. Giéi thiéu

Viéc ap dung chién lugc quy hoach dé thi dinh huéng giao théng
cong cong mang lai nhiéu 1gi ich cho khu vize d6 thi, bao gém ting kha
ning tiép can, giam thoi gian di chuyén, ting tinh an toan va thic diy
phat trién dich vu quanh khu vize nha ga [1]. Cach tiép can nay v&i muc
dich tao ra cic khu d6 thi nén tap trung, véi mat d6 vira va cao véi
mong mudn tan dung kha ning di chuyén ctia nha ga Metro, tao nén
khu vire thu hit diy da cac loai hinh dich vu tit ban 1&, giai tri, y té,
gido duc, hanh chinh. Ngudi dan séng trong khu vire niy 6 thé tiép
can diy dti moi loai hinh dich vu qua viéc di bg chi tit 5 dén 10 phit,
goi 1 khu vigc TOD [2]. Trén thé gi@i, hanh vi di chuyén cta con ngudi
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va tham chi 14 dic diém tinh cach. Pé hudng t6i thay dbi hanh vi di
chuyén ctia ngudi dan thanh phd hd chi minh, tuyén metro sé 1 Bén
Thanh - Sudi Tién dugc xay dung nhim mang lai cac tic déng 1én moi
tredng xdy dung, ddng thdi 1a cac chinh sich hd trg dé ngudi dan thay
dbi théi quen tit sit dung phitong tién ca nhan nhu xe may sang phwong
tién giao thong cong cong nhu Metro. Khong ding lai & khia canh di
chuyén, tdc dong ctia nha ga Metro 1én méit d6 va sy da dang st dung
dét ciing da dugc d@ cap trong nhidu nghién citu. Yunkyung Choi va
Subhrajit Guhathakurta [3] nghién cifu trudng hop ctia 4400 nha ga &
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Hoa Ky, bao gom cac chi so vé mét d6 dan so va cac co s& dich vy, mat
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d6 clia cac hoat dong dé chi ra 4 loai hinh TOD khac nhau. Méi lién hé
gita mo hinh quy hoach TOD va kha ning sit dung dit ciling dugc chi
ra trong nhiéu nghién citu khac nhu Yue Liang va cong su [5], Zekun
Lia va cong su [6], Xi Tong va cong su [6]. Bén canh d6, cac nghién
citu v& méi trudng xay dung, dic biét 13 méi tridng xiy dung quanh
nha ga ngay cang dugc quan tAm. Nghién c?u ctia Tianyue Wan va cong
si da trinh bay mét khung phan tich va danh gia v& méi quan hé gitta
moi tredng xdy dung trong gdéc nhin ctia quy hoach TOD [7]. Céc giai
phap vé& quy hoach st dung d4t cho khu vize TOD con duge danh gia 1a
quy hoach bén vitng [8].

Khi dat dwgc kha ning sit dung dit véi mat 6 nhit dinh quanh
khu vizc nha ga Metro, kha ning tiép c4n 13 vin dé quan trong cin duoc
d4nh gia. Trong dy 4n TOD & Biang Cdc (Thai Lan), Khin Thiri Kyaw
Nyunt v Natachai Wongchavalidkul d3 diing 3 nhém chi s6 bao gdm
mat d6, su da dang va thiét ké. Trong d6, khoang cach tiép can dén
cong viéc, cac loai hinh dich vu da dugce st dung nhu cac chi bdo quan
trong néi 1én dic diém cta kha nang tiép can tir nha ga Metro [9]. Cling
khu vire chau A, Vani Arliani va c6ng su di st dung nhém chi s6 v& kha
ning tiép can cho cdc nha ga & Jakarta, Indonesia qua mé hinh hdi quy.
Két qua nghién cttu cho thiy viéc danh gia kha ning tiép cin bén trong
khu viee TOD 13 cye ki quan trong vi né déng gép 40 % vao chi s6 TOD
[10]. Viéc phat trién dich vu va kha niing tiép can ciing mang lai nhiéu
hiéu qua tich cwc cho khu vite dan cu [11], ddng thoi tic dong dén mite
dd dang séng [12] va viéc chon lwa séng & khu vire thude anh hudng
ctia nha ga Metro [13]. P4y ciing 14 khia canh dugc d cap trong nhiéu
nghién citu v& tiém ning phat trién cta céc chién luvge TOD, nhy Alexis
Conesa [14] va Enrica Papa [15]. Méc du cé nhiéu dac diém khac nhau
1am nén sy thanh céng ctia cic dy 4n TOD, tuy nhién van dé sit dung
dAt va tiép cin dé d4p ttng cac nhu cAu v& noi & va sit dung dich vu co
ban luén dugce quan tAm.

pbi voi tuyén Metro méi nhw Bén Thanh - Sudi Tién, dé dat dugc
céc muc tiéu phét trién bén viing trong twong lai, viéc danh gid mitc do
da dang va kha ning tiép can dich vu tit nha ga 13 vo cling cin thiét.
Nghién cttu nay v6i muc dich kham phé dic diém phat trién va st dung
hén hop cac loai hinh dich vu quanh nha ga Metro, ciing nhu mtic ¢
st dung dat hdn hop va kha niing tiép cin tit nha ga Metro. Phan tich
duya trén 2 nhém dit liéu chinh: 1) nhém di liéu it quay video céc tuyén
duong trong ban kinh 600 mét quanh nha ga Metro va 2) dit liéu thu
thap tit bang héi khao sat 360 hd dan séng trong khu vite ban kinh 600
mét quanh nha ga Metro. D@ liéu dugc phén tich dya trén 2 phuong
phap chinh 1a phén tich tvong quan va thudt toan phan cum K-means.
Két qua duwgc mé ta thong qua biéu dd radar dé cho thiy dic diém phat

trién riéng biét ctia titng nha ga.

2. Cac nghién ctiu trude day
2.1. Mdt d6 va mitc d¢ da dang trong ddnh gid du’ dn TOD

Trong cac nghién ctu danh gia dinh lugng cho cac duy &n TOD,
dién hinh nhv mé hinh node-place ctia Luca Bertolini [16], mé hinh 3D

cua Cervero [17]. Méat d6 luén la yéu td quan trong dAu tién duge dé

cap. Pidu nay phit hop v6i khai niém ban diu dwoc dua ra béi Peter
Calthorpe “khu vie TOD dugc dinh nghia 14 khu vuce c¢6 méat d6 viva va
cao” [2]. Mat do thong thuong dugce danh gia qua 2 khia canh chinh 1a
mét d6 dan sé va dich vu. Paul Chorus va Luca Bertolini khi danh gia
dv 4n Metro & Tokyo, trong khia canh st dung dit — chi s6 dau tién
duoc dé cap 1a mat do dan sb, tiép dén 1a mat d6 va sy phan bd cac loai
hinh dich vu nhu bén 1¢, khach san, dn uéng [18]. Tuong ty cho du an
Metro & Lisbon, David va cong sy diing bd chi sb vé mat 6 dan cu va
céc loai hinh dich vu dé danh gia va phan loai theo sy phat trién cta hé
théng Metro, chi ra 6 loai hinh TOD ti mé hinh dénh gia [19]. o]
Thuong Hai, véi sy phan b khong ddng déu ctia mat do dan sb,
Mingxuan Dou va cong sv diing 2 chi s6 bao gdm mat d6 dan sb va téng
s6 dan quanh khu vire ban kinh anh huéng ctia nha ga Metro, ddng thdi
12 s6 lwong ngudi 1am viée trong cac loai hinh dich vu khac nhau trong
ban kinh 600 mét tinh tit tAm nha ga. TW d6, 4p dung thuét toan phan
cum cho hé théng Metro, cho két qua 5 mifc d phét trién khac nhau,

ti¢ khu vyce trung tdm ra ngoai thanh [20].
2.2. Khd ndng tiép cdn dich vu tit nha ga Metro

Trong nhiéu nghién ciu, kha ning tiép can dvgc xem xét nhu
mét khia canh quan trong, néi 1én mitc d6 thuin tién, d& dang va la mot
phin ctia sy thanh cong trong du 4n TOD. Hao Wu va cdng si ngoai
danh gi4 kha ning ctia hé théng giao théng va s dung dit, con danh
gia kha ning tiép can théng qua hinh thitc di bd trong truong hop
nghién cttu ctia hé théng Metro Sydney [21]. Kha ning tiép can nay con
duoc 16ng ghép vao cic mo hinh danh gid dinh lwgng phat trién sau
ndy, nhv mé hinh butterfly — phat trién tit mé hinh node-place. Trong
nghién citu d4nh gia kha ning tiép can ctia Freke Caset va cong su, kha
ning tiép cin duoc danh gid qua nhidu khia canh, qua giao théng cong
cong, qua phuong tién ca nhan nhv xe hoi, va qua xe dap. Két qua cho
thay hé théng Metro Brussels dige phan thanh 7 cum véi nhitng diic
diém phat trién khac nhau [22]. Kha ning tiép can cao con dugc xem
nhv dic diém ctia mot hé théng Metro va khu vize TOD than thién, cang
d& dang tiép can, du 4 TOD cang dugc xem 13 hidu qua. Mengyuan
Zhang va Jinwoo Lee da nghién ctu trudng hgp ctia Metro Burwood,
v6i chi s6 tiép can bing xe dap, trong viing anh hudng thudc ban kinh
500 mét va 2 km quanh nha ga Metro. Nghién cttu ciing nh4n manh tAm
quan trong ctia viéc xem xét cdc cach tiép can qua loai hinh phuong
tién khéac ngoai di bo trong khu vyc TOD [23].

3. Phuong phap nghién ciu
3.1. Khu vuc nghién ciiu

La mot phan ctia chién lvge phat trién hé théng duong sit d6 thi
thanh phé HS Chi Minh. Tuyén Metro sb 1 Bén Thanh — Sudi Tién v&i
chidu dai 19.7 km, véi téng cong 14 nha ga, v6i 3 ga ngdm dai 2.6 km
& trung tAm thanh phé va 11 ga trén cao. Kéo dai tit quin 1 dén Depot
Long Binh. Dy an nay dwoc phé duyét 1an diu tién vio nim 2007, dugc
khéi cong vao ndm 2008 va di vao hoat dég tir thdng 12 ndm 2024.
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3.2. Khung phdn tich

Nghién cttu st dung b chi s6 tham khao tif 3 nghién cttu chinh,
bao gém Kamruzzaman va cong su [23], Amini Pishro va cong su [24],
va Sriram Mangu va cong su [25]. Trong viéc thu thap cic chi sb v& mat
d6, mot cude khao st két hop quay video doc theo tit ca cac tuyén
duong thudc ban kinh 600 mét quanh nha ga Metro da dugc thuc hién,
theo Mingxuan Dou va c6ng sy [20]. Bén canh d6, bang hoéi khao sat vé
kha ning tiép cin dén cac loai hinh dich vu ciing dugc thuc hién. o]
m&i nha ga, 30 ho dan da thuce hién khao sat, tbng s6 miu cho 14 nha
ga 1a 420 miu. Tuy nhién, dit liéu ctia 2 nha ga Thao Dién va An Phi
(gém 60 mau) khong dat chit lwvong dé dwa vao phan tich nén da bi
loai khéi nghién cGu. Dit liéu diing cho nghién ctu nay bao gdm 360
mAu ctia 12 nha ga con lai.

Bo dit liéu sé duge chudn héa min-max ti¥ 0 dén 1, dé dva céc
nhém dit liéu vé ciing don vi d4nh gia. Sau d6 tién hanh phan tich
twong quan Spearman [26] — tiong quan Spearman hd tr¢' phan tich
dit liéu ma khéng cin tuin theo quy luat tuyén tinh hay phan phéi
chuén, phit hop véi bo dit liéu gdm 12 nha ga, sau d6 4p dung thuét
téan phan cum K-means [27] dé danh gid mdc d6 va dic diém phat
trién cta 12 nha ga. Sau khi phan cum, gia tri ctia 16 chi sé danh gia
ctia cac nha ga Metro sé dugc biéu thi qua biéu dd radar. D@ liéu duoc

chuén héa theo cong thic sau, theo Mingxuan Dou [20]:

¥+ = X' —min(X; X,)
" max(Xy; X,) — min( Xy; Xp)

Trong d6:

X*: gi tri ¢4 chuén héa

X’: gié tri dang xét

X,: gi4 tri ¢Au trong bang dit liéu

X,: gia tri cubi trong bang dit liéu
Bo chi sb danh gia chi tiét dwgc trinh bay trong muc 3.3.
3.3. B chi s6 ddnh gid

Chi s6 st dung hén hop (A10) khi két hop v6i thuit todn phan
cum, nhim danh gié liéu cac nha ga ¢6 nhitng dic diém phat trién nio,
va c6 thé tr&é thanh cac trung tAm phat trién dich vy khac nhau khéng.
Khi mtic d6 st dung hén hop dan v& 1, tdc 1a cac dich vu trong ban
kinh 600 mét dwgc phan phb déu. Khi gia tri st dung hén hop thip,
tite 1a trong khu vire chi s6 mét hodc mot sb loai hinh dich vu ndi troi,
phan bd khong du. Mtc d6 st dung hén hop céc chiic ning dwge tinh
toan theo cong thiic, theo Vale va cong su, 2018 [19]:

(a=b/d) —(a—c/d)

A10=1-
2

Trong d6:

max (Al, A2, A3,..., A9)
min (Al, A2, A3,..., A9)
(A1+A2+A3+...+A9)/9
(A1+A2+A3+...+A9)

a

b
c
d

4. Kétqua
4.1. Phadn tich trong quan

Két qua phan tich twong quan cho thiy, s6 lugng nha & (A1) c6
mbi twong quan am v&i sb lwvgng khach san (A3), véir = -0.719. Chi
s6 A4 — sb lwgng cdc co s¢ kinh doanh (cong ty) c6 mébi twong quan
dwong véi hiu hét cc loai hinh dich vu khac, véi A5 — s6 Ivgng co’ s&
giai tri (r = 0.681), A6 — sb lvgng nha hang, quén an (r = 0.774), A7
- s6 lwong co s¢ hanh chinh (r = 0.643), A8 — s6 lwong co s& gido duc
(r = 0.794), A9 - sb lwgng co s& ban 1é (r = 0.648). S6 lwgng co s
giai trf ¢6 méi tong quan dwong v&i A6 — sb lwvong nha hang, quan in
(r = 0.697), A7 - sb lwgng co s@ hanh chinh (r = 0.738). sé luong nha
hang, quan #n c6 mbi lién hé tich cuc v6i A7 - s6 lwgng co s hanh
chinh (r = 0.780), A8 — s lwgng co s& gido duc (r = 0.709), A9 - sb
lwong co s& ban 1é (r = 0.860), B4 — thdi gian di bd tit nha ga dén
trung tAm thwong mai (r = 0.591). $5 Ivgng co s& gido duc c6 méi lién
hé v6i thoi gian di bd tit nha ga dén bénh vién (r = 0.632), dén ctia
hang tién lgi (r = 0.628), dén hiéu sach, thu vién (r = 0.585).

Péi véi nhém chi sé thude kha ning tiép can, cac chi s6 nay ddu c6 mbi
lién hé manh mé v&i nhau, véi p-value hau hét nho hon 0.01. Céc loai
hinh dich vu tiép c4n bao gém bénh vién, ngan hang, ctra hang tién 1gi,

trung tdm thwong mai, hiéu sach, thu vién, va cong vién.
4.2. Phdn tich phdn cum

Ap dung thuit toan phan cum K-means cho 12 nha ga Metro. Két
qua cho thiy 12 nha ga dugce phan thanh 2 cum chinh. Cum 1 bao gdm
Bén Thanh, Nha H4t Thanh Phd, Ba Son, Coéng vién Van Thanh, va Tan
Cang. Cum 2 bao gdm cac nha ga Rach Chiéc, Phuéc Long, Binh Thai,
Thu Pitc, va Khu Cong Nghé Cao. Két qua phan cum duogc trinh bay
trong bang 2.

Duya trén biéu dd cum (giam chiéu con Dim1 = 51.2 % va Dim2
= 21.5 %, tbng giai thich khoang 72.7 %), dit liéu tach thanh hai nhém
16 rét va khong chdng 14n. 2 cum duge phéan biét kha ro rang (hinh 4a).

Trong biéu dd vector PCA, nhém chi sé dwoc chia thanh 2 nhém
chinh, theo mét d6 dich vu va theo kha ning tiép can. Két qua tir bidu
dd ciing cho théy chi s§ Al — sb lvgng nha & trong ban kinh 600 mét
quanh nha ga va A2 - $ luwgng chung cu trong ban kinh 600 mét quanh
nha ga khong thuéc nhém maét d6 dich vu (hinh 4b).

So sanh gi4 tri trung binh 2 cum, tit ca céc chi s6 thudc cum 1
déu cao hon cum 2. S’ khac biét 16n giita 2 cum ctia 12 nha ga thudc
nhém st dung hén hop ndm & céc chi sb A3 - sb lugng khach san, A4 -
s6 lugng co s& kinh doanh, A6 - s6 lwgng nha hang, quan in, A7 - s§
lugng co s& hanh chinh, A9 - s6 litgng co s& ban 1é. Gia tri trung binh
ctia céc chi s6 sit dung hén hop duoc trinh bay trong Bang 3.

Pbi v&i nhém chi s6 kha ning tiép can, tit ca cdc chi sé chudn
héa déu c6 sy khac biét rit 16n trong gia tri trung binh (tit nho nhét —
0.265 dén 16n nhét — 0.881). Gi4 tri trung binh ctia c4c chi s6 kha ning
tiép can dugc trinh bay trong Bang 4.
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4.3. bdc trung cum

Pbi v6i cum nha ga sb 1 gdm 5 nha ga tit Bén Thanh dén Tan
Cang, nhém nha ga nay thé hién sy cin biing hon trong viéc phin bd
st dung hdn hop dich vu 14n kha niing tiép can trong ban kinh 600 mét.
Ga Bén Thanh ¢6 céc chi sé st dung hén hop nhu A3, A4, A5, A7, A9 &
mtic rit cao, cho thiy sy hién dién day dic ctia khéch san, kinh doanh,
giai tri, hanh chinh va ban lé. A6 - sb lvgng nha hang khé cao (0.86).
Nguoc lai A1-A2 (nha ¢ va chung cw) rat thép (0.00 - 0.01). Kha ning
tiép cén Bl - B6 & miic di“)ng d&u cao (0.76 - 0.85). Ga Nha hat Thanh
phd ndi bat & A5 (0.95), A6 - A7 (1.00). Nhém B1-B6 déu cao (0.79 -
0.83). Hai chi sé thép dang chad y la A1 (0.08) va A2 (0.00), tuong tu
ga Bén Thanh. Ga Ba Son c6 chi s6 hdn hgp A10 rit cao (0.92); nhém
tiép can B1-B6 dat mic rat cao (0.95 - 1.00). Tuy nhién, mot s6 thanh
phn st dung hén hop thip bao gdbm A1 (0.00), A9 (0.00) va A4 (0.10).
Cong vién Vin Thanh c6 céc chi sb v&i gia tri cao trai déu, diic biét Al
- A2 (1.00), A9 (0.90) va A6 (0.73). Kha ning tiép can Bl - B6 dat
nguwdng cao (0.95, phan 1én =1.00). A3 thip (0.03). Ga Tan Cang véi
gia tri A2 ndi bét (0.85), céc B1 - B2 cao (0.79 - 0.81); céc chi sb khac
¢ mic trung binh. Mot sb thanh phﬁn thép gém A3 (0.01), A7 (0.08) va
A10 (0.10).

Déi véi cum nha ga s6 2, gdm 7 nha ga tit Rach Chiéc dén Bén xe
Sudi Tién, nhém nay thé hién dic tring ctia khu vige ven db thi, v6i
mtc d6 hdn hop thdp hon so véi cum trung tim. Céc chi s A nhin
chung dao d6ng & mtic trung binh — thip, trong khi nhém chi s§ thude
kha niing tiép c4n c6 sy bién thién rd, phan 4nh chénh 1éch vé kha ning
tiép can va dich vu giita cac khu viee. Ga Rach Chiée ¢6 céc chi sb st
dung hén hop thip (gia tri A1 - A5 khoang 0.09 - 0.19). Chi sb A8 dat
0.19 va A9 = 0.01, phan anh sy hién dién gi¢i han cta cac hoat dong
dich vu - thuong mai. Nhém B1 - B6 dao déng tit 0.48 dén 0.64, cho
thiy kha ning tiép cn & mitc trung binh kha. Ga Phuéc Long ¢é mtc
d6 ddng déu gitta cac chi s6 A, hiu hét dudi 0.20, véi A2 (0.18) va A5
(0.16). Cac chi s6 kha ning tiép can (B1 - B6) gin nhu bing 0. Ga Binh
Théi thé hién gi4 tri trung binh trong nhém cum 2. Cac chi s6 Al - A2
¢ mitc 0.34 - 0.37, cao hon mot chiit so vGi cc ga 1an cén, gia tri A5
va A6 ciing dat 14n lwot 0.26 va 0.32. Nhém Bl - B6 & miic rat thip
(0.03 - 0.15).

Ga Thu Dtic c6 chi sé ndi bat & A5 (0.46), A6 (0.61) va A7 (0.67),
phan 4nh mttc d6 phat trién dich vy, giai tri va hoat dong do thi da
dang hon. Nhém B1 - B6 dao dong tit 0.28 - 0.57, thé hién kha ning
tiép can kha, dic biét B4 = 0.57. Day 12 mét trong nhitng ga c6 gia tri
hén hop cao nhét trong cum. Ga Khu c6ng nghé cao c¢6 céc chi s6 Al -
A5 1t thép (0.03 - 0.13), nguoc lai, nhém B1 - B6 dat tit 0.46 dén 0.64.
Ga bai hoc Quéc gia ¢6 céc chi sé A thip (0.00 - 0.17). Tuy nhién, nhém
chi s6 kha niing tiép can dat khoang 0.36 - 0.60, thé hién kha niing tiép
can twong ddi tét do gin céc truc giao thong chinh. Ga Bén xe Subi Tién
— diém cudi tuyén, c6 hiu hét cic chi s6 A thip (0.02 - 0.13), ngoai trit
A2 (0.13) va A3 (0.05) thé hién sy hién dién nho cta khu dan cu va

dich vu phu trg. Cac chi s6 kha ning tiép cin da phin thip, tuy nhién

6 gi4 tri B4 = 0.77 cao nhit nhém.
5. Thao luan va két luan

Péi v6i truong hop ctia ga Ba Son, tuy 1a nha ga & khu vie trung
tam nhung lai ¢6 su han ché trong kha ning st dung hén hop dich vu.
Chon khu vy nghién ctu v4i khoang cach di bo 600 mét (theo Peter
Calthorpe), ga Ba Son c6 phan dién tich 16n ndm trong khu vifc séng.
D6 121y do din dén sy han ché trong s6 lwgng co s¢ dich vu. Tuy nhién,
canh quan tit séng va khu vic phat trién xung quanh mang lai nhiéu
gia tri trong sit dung dét va dich vu cho khu viee nay. Két qua phan cum
cho théy sy khic biét thé hién r rang theo 2 cum, phan bd ti¥ trung
tam thanh phé dén ngoai thanh. Twong ty nghién ctu ctia Mingxuan
Dou va cong su [20], cAc nha ga vé&i gid tri st dung hén hop mat do
cao luén phan b & trung tdm, giam din gia tri khi cang xa ndi thanh.
Nghién cttu cua Vale va cdng sw [19] ciing chi ra cic loai hinh phét
trién ctia TOD, cdc nha ga véi loai hinh TOD d6 thi, thé hién su cin
bing hon, trong khi c4c ga ngoai thanh thé hién sy kém phat trién ciing
nhv kém can bing hon.

Nghién cttu véi muc dich ap dung cic chi s§ danh gid mat do
dich vu va kha ning tiép can dén dich vu quanh nha ga Metro qua kha
nang di by. Thong qua viéc 4p dung phan tich twong quan va thuit todn
phan cum K-means. Két qua cho thiy 12 nha ga Metro thudc tuyén
Metro sb 1 Bén Thanh — Sudi Tién dwoc phan thanh 2 cum riéng biét.
Cum nha ga 1 bao gbm céc ga phét trién manh, ndm & trung tAm ciing
nhv céc khu viee phat trién méi, thé hién sy can bing hon & ca mat do
dich vu va kha ning tiép can. Cum nha ga nay bao gdm 5 nha ga Bén
Thanh, Nha Hat Thanh Phé, Ba Son, Cong vién Van Thanh, va Tan Cang.
Cum nha ga 2 bao gdm 7 nh ga v&i dic tring kém phét trién ciing nhw
kém can biing hon, bao gdm Rach Chiéc, Phiéc Long, Binh Thai, Thu
Ptic, Khu Cong Nghé Cao, Pai hoc Quéc gia va Sudi Tién. Trong két qua
phén tich PCA, chi sb A1 (sb lvgng nha &) va A2 ) lwgng chung cw)
khéng dugce chia thanh 2 cum nhu mét dé dich vu va kha ning tiép can.
Trong cic danh gi4 twong lai, cic nhém chi s6 nay cin dugc danh gia
mét cach doc 14p va xem xét ddy di cac chi bao hon. Nghién citu nay
vin tdn tai cic han ché, bo chi sé duge dém thi cong qua video doc
theo céc tuyén duwdng quanh ban kinh 600 mét quanh nha ga Metro c6
thé ton tai cac thién léch. Khao sat ho dan chi bao gdm 30 miu cho mbi
nha ga, c6 thé chita phan anh toan bd mie d6 tiép can ctia ca khu vie.
Tuy nhién, nghién cfu d3 trinh bay tdng quat cic dic diém phat trién
va phan bé dich vu ctia khu viee chiu anh hwdng ctia nha ga Metro.
Ddng th¥i cung cip mot kham pha v@ tiém ning phat trién quy hoach
TOD quanh hé théng Metro tai thanh phé H5 Chi Minh. Gép phan tré
thanh tai liéu tham khao cho cdc quy hoach d6 thi hwdng dén phat trién
bén vitng trong twong lai.
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Khao sit ho dan song trong bén
kinh 600 mét

Hinh 1. Tuyén Metro sé 1 Bén Thanh — Subi Tién.

Hinh 2. Khung phén tich ctia nghién ciu.

Bang 1. Cac chi s6 danh gia dugc diing trong nghién citu.

hIi<é1u Y nghia Thu thip Tai liéu tham khao

Al S6 lugng nha & trong ban kinh 600 mét quanh nha ga Kamruzzaman va cong su, 2021 [23]
A2 $6 lwong chung cu trong ban kinh 600 mét quanh nha ga Kamruzzaman va cdng su, 2021 [23]
A3 S6 Iwgng khach san trong ban kinh 600 mét quanh nha ga Quay video c4c Amini Pishro va cfng su, 2022 [24]
A4 S6 Iwgng co s¢ kinh doanh trong ban kinh 600 mét quanh nha ga tuyén duong Amini Pishro va cong su, 2022 [24]
A5 S6 Iwgng co s¢ giai tri trong ban kinh 600 mét quanh nha ga trong ban kinh Amini Pishro va cong su, 2022 [24]
A6 S6 lugng nha hang, quén 4n trong ban kinh 600 mét quanh nha ga 600m quanh Amini Pishro va cfng sy, 2022 [24]
A7 S6 Iwgng co' s¢ hanh chinh trong ban kinh 600 mét quanh nha ga nha ga Amini Pishro va cong su, 2022 [24]
A8 S6 lugng co s& gido duc trong ban kinh 600 mét quanh nha ga Amini Pishro va cong su, 2022 [24]
A9 S6 Iwgng co' s¢ béan 1é trong ban kinh 600 mét quanh nha ga Amini Pishro va cfng sy, 2022 [24]
Al10 Mtic d6 st dung hén hop cac chiic ning Vale va cong su, 2018 [19]

Bl Thoi gian di bd tit nha ga dén bénh vién Bang hoi khao Sriram Mangu va cdng su, 2025 [25]
B2 Thoi gian di bo ti¥ nha ga dén ngan hang sat ho dan Séng Sriram Mangu va cdng su, 2025 [25]
B3 Thoi gian di bd tit nha ga dén cira hang tién lgi trong khu vuc Sriram Mangu va cdng su, 2025 [25]
B4 Thoi gian di b it nha ga dén trung tim thivong mai ban kinh 600m Sriram Mangu va cdng su, 2025 [25]
B5 Thoi gian di bo tit nha ga dén hiéu sach, thu vién quanh nha ga Sriram Mangu va cong s, 2025 [25]
B6 Thoi gian di bo tit nha ga dén céng vién Sriram Mangu va cdng su, 2025 [25]

Hinh 3. Két qua ma tran twong quan. (Ghi chi

: **p-value <0.001;*p-value < 0.05)

TUI\?.;%JNAN Al A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 Al0 Bl B2 B3 B4 B5 B6
Al 1
A2 0.574 1
3 -0.719* -0.462 1.000
A4 -0.032  0.221 0.1838 | 1.000
A5 -0.172 0.035 0.511 0.681* 1.000
A6 0.126 -0.025 0.137 0.774* 0.697* 1.000
A7 -0.095 -0.167 0240 0.643* 0.738* 0.780*  1.000
A8 0.018 0083 -0.079 0.794* 0557 0.709* 0.714* 1.000
A9 0301 -0.035 0.011 0.648* 0494 0.860** 0.657* 0.530 | 1.000
Al0 -0.112 -0.168 0.042 0200 0448 0.182 0.647* 0509 0.140  1.000
Bl -0.238 0056 0.175 0.585* 0256 0490 0.531 0.632* 0273 0.189 = 1.000
B2 -0.228 0053 0.130 0509 0146 0434 0451 0548 0329 0.144 0956** 1.000
B3 -0.196 -0.011 0218 0.578* 0.259 0.524 0.555 0.628* 0.371 0.182 0.979** 0.956** 1.000
B4 -0.371 -0.039 0404 0473 0420 0524 0.591* 0477 0308 0.084 0.853** 0.823** 0.860** 1.000
B5 -0.214 -0.098 0241 049 0263 0560 0.560 0.585* 0.434 0.196 0.928% 0.954* 0.967* 0.858* 1.000
B6 -0.245 -0.102 0284 0476 0231 0524 0.538 0512 0420 0.133 0.923** 0.956** 0.965** 0.881** 0.991** 1.000
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Bang 2. Két qua phan cum ctia 12 nha ga.

Tén nha ga Két qua Tén nha ga Két qua
Bén Thanh 1 Thu Diic 2
Nha Hat Thanh Phé 1 Khu Céng Nghé Cao 2
Ba Son 1 Pai hoc Quéc gia 2
Coéng vién Van Thanh 1 Subi Tién 2
Téan Cang 1
Rach Chiéc 2
Phuéc Long 2
Binh Théi 2
Cluster plot Variables - PCA
1.0 '
24 - :
S = T 051 :
i “ 0 '
R N2 Y I N R
a 8 -05- A Y
-2 : h%y
-1.0 1 :
-2I_5 Oj{) 2j5 510 -1.0  -05 0.0 0.5 1.0
Dim1 (51.2%) Dim1 (51.2%)
(a) Biéu d6 phan cum (b) Biéu d6 phan tich PCA
Hinh 4. Két qua phan cum K-means.
0.75
E
& 050 cluster
c .1
g 2
=
0.25
0.00
Al A3 Ad A5 AB AT A8 A9 A10 B1 B2 B3 B4 BS B6
Hinh 5. Gi4 tri trung binh cta 2 cum.
Bang 3. Gia tri trung binh 2 cum ctia chi sb st dung hén hop.

Cum Al A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 A10
1 0,275 0,403 0,365 0,518 0,503 0,609 0,511 0,273 0,578 0,407
2 0,203 0,165 0,028 0,079 0,179 0,215 0,143 0,217 0,147 0,274

Bang 4. Gia tri trung binh 2 cum ctia chi s6 kha ning tiép can.

Cum Bl B2 B3 B4 B5 B6
1 0,860 0,881 0,856 0,853 0,814 0,871
2 0,384 0,309 0,265 0,440 0,327 0,361
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BEN THANH [ NHAHATTHANHPHO | BA SON
Al Al Al
B6 A2 B6 A2 B4 A2
BS A3 BS A3
B4 B4 A4 B4 A4
B3 B3 AS B3 AS
B2 B2 A6 B2 A6
Bl AT BI A7
Al0 A8 Al0 A8
A9 A9
VAN THANH TAN CANG
Al Al
B6 A2
BS A3
Ad B4 Ad
AS B3 AS
A6 B2 A6
Bl A7
Al0 A8
A9 Ve
Hinh 6. Pac diém mat d6 va tiép cén cua cum nha ga 1.
RACH CHIEC | PHU'OC LONG [ BiNH THAI
Al Al Al
Bé A2 B6 A2 B6 A2
Bs A3 BS A3 BS A3
B4 Ad B4 Ad B4 A4
B3 A3 B3 f- AS B3 A5
B2 Al B2 A6 B2 A6
Bl AT Bl AT Bl AT
Alo A8 AlD A8 Ald AR
A9 A9 A9
THU BUC KHU CONG NGHE CAO DAI HOC QUOC GIA
Al Al Al
B6 A2 B6 A2 B6 A2
BS A3 BS A3 Bs A3
B4 A4 B4 Ad B4 A4
B3 AS B3 AS B3 AS
B2 A6 B2 A6 B2 A6
Bl AT Bl A7 ;1 AT
Ald AR Al0 A8 Alo A8
AY A9 A9
SUOI TIEN
Al
B6 A2
BS A3
B4 A4
B3 AS
B2 A6
B1 A7
AlO A8
A9

Hinh 7. Bac diém méat d6 va tiép can ctia cum nha ga 2.
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