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Trong béi canh céc dv 4n xdy dung ngly cang phtic tap, viéc kiém soat xung dot thiét ké gita cic bd mén
déng vai trd quan trong dbi v&i hiéu qua hoan thanh dy 4n. Nghién citu nay tip trung phan tich cac tic
dong cua viéc phat hién xung dét theo quy trinh BIM dén hiéu qua du 4n xay dung theo cac khia canh tién
d8, chi phi, chit Iwgng, s phdi hop va quan 1y rti ro. Théng qua téng hop va phén tich cic nghién cttu
khoa hoc, tiéu chudn BIM quéc té va cac vi du thuc tién, két qua cho thiy viéc phat hién va xit 1y xung dot
sém theo quy trinh BIM gitip giam d4ng ké céng viéc 1am lai, rit ngén thdi gian thi céng, tiét kiém chi phi
dAu tu va ning cao chit lwgng cong trinh. Ngoai ra, phat hién xung d6t con cai thién hiéu qua phdi hop
gifta c4c bén lién quan, ting tinh minh bach théng tin va chti déng hd trg quan 1y céc rai ro. Bén canh dé,
nghién ctu ciing chi ra mét s6 thach thite trong trién khai BIM tai Viét Nam, dé ti¥ d6 c6 duge dinh huéng
hoan thién tiéu chuin, quy trinh va ning lic v& BIM cho céc dv 4n xay ditng.

ABSTRACT

BIM

Clash detection
Construction projects
Project efficiency

Design effectiveness

In the context of increasingly complex construction projects, controlling design conflicts among disciplines
plays a crucial role in improving project completion efficiency. This study focuses on analyzing the impact
of BIM-based clash detection on construction project efficiency, considering key aspects such as schedule,
cost, quality, coordination and risk management. Through the synthesis and analysis of scientific literature,
international BIM standards and practical case studies, the results indicate that early detection and resolution
of clashes acording to BIM process significantly reduce rework, shorten construction durations, lower
investment costs and enhance construction quality. In addition, BIM-based clash detection improves
coordination among project stakeholders, increases information transparency, and proactively supports risk
management throughout the project lifecycle. Moreover, the study identifies several challenges in the
implementation of BIM in Vietnam, thereby providing directions for improving standards, workflows, and

organizational capabilities for BIM adoption in construction projects.

1. Giéi thiéu

ty dong phat hién cc xung dot giita ngay tit giai doan thiét ké va tidn
thi cong [2].

Cac dv an xay dung hién dai ngay cang phic tap do quy mo 16n,
mtic d6 tich hop hé théng cao va sy tham gia ctia nhiéu bén lién quan.
Trong d6, cic du an ap dung phuiong phép thiét ké truyén théng duwa
trén ban vé 2D CAD, khoang 36 % 15i thiét ké chi dugc phat hién trong
giai doan thi cong, chi phi cho cong viéc 1am lai trong xdy ding c6 thé
chiém ti¥ 5-20 % téng gia tri ho'p ddng [1]. Cc yéu té nay da gy phat
sinh chi phi, kéo dai tién d6 va gia ting tranh chip hop ddng. Bén canh
d6, BIM dwgc phét trién nhw mot giai phap dot pha, cho phép tich hop
di liéu hinh hoc va phi hinh hoc trong mét mo hinh sb théng nhét. Khi
ap dung quy trinh BIM, viéc phat hién xung d6t déng vai trd cbt 16i
trong viéc nhan dién sém va xit 1y 6 hé théng cdc mau thuln thiét ké.
BIM gitip m6 phong méi trudng xdy dung sb, tric quan héa du 4n va
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Nhiéu nghién citu thic nghiém d ching minh hiéu qua kinh té
rd rét clia viée phat hién xung ddt trong BIM. C6 thé thiy chi phi xit 1y
xung d6t trén mo hinh BIM thip hon déng k& so v6i xit Iy tai hién
truong [1]. Téng hop dwa trén nhiéu du 4n, cho thiy giam thoi gian
thirc hién dy 4n trung binh 20 %, chi phi 15 %, giam 15i thiét k& 30 %
va giam RFI khoang 25 % [3]. Ap dung BIM trong céc du 4n xdy dung
giam 30-50 % khéi lgng cong viée 1am lai trong giai doan thi cong,
trong khi chi phi 1am lai giam t&i 49 %, d6i véi lang phi vat liéu, mitc
giam c6 thé dat 60 % [4], [5]. Cac dv 4n x4y dyng tai Viét Nam ciing
da chitng minh hiéu qua v& phan tich xung d6t trong BIM, nhu giam
chi phi dy &n ti* 12-15 %, va phéat hién hang nghin xung dot trong céc
du an [6].
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V& tién d6, viéc phéat hién sém cdc xung dot vé khong gian va
trinh ty thi c6ng gitip han ché tinh trang tam ditng thi cong, chd phdi
hop va thdo d& lam lai, ti d6 giam nguy co pha v& duwdng ging tién
d6. bong thoi, chit lwvgng cong trinh va kha ning thi cong dugc cai
thién nh¢ thiét ké didu phéi ddng bd va chi tiét 14p dit r6 rang [6].

& gbc @6 quan 1y dy 4n, phat hién xung dot két hop véi moéi
truong dit liéu dung chung (CDE) gitip nang cao tinh minh bach qua hé
théng theo d6i diu vét dAy du, kha ning truy xuét quyét dinh, va kiém
sodt rtii ro chi déng. Dy 4n trién khai BIM c6 thé giam tranh chip hop
ddng va khiéu nai t6i 55.2 % néu 4p dung tir giai doan thiét ké, hoic
dat 72 % hiéu qua rit cao trong cac du an 16n [7], [8].

Mic di1 cic nghién ctiu trén thé gigi va & Viét nam da chi ra duoc
1gi ich ctia BIM trong viéc phat hién s¢m céc xung dot dé giam chi phi,
giam nguy co v& tién do ..... V.v... . Nhidu bén van coi BIM chu yéu 1a
coéng cu dung hinh 3D thay vi mét quy trinh quan Iy théng tin tong thé,
chit Iigng mo hinh BIM giita cdc bd mon chua ddng nhét, cac tiéu
chuén chung v& LOD, toa dd va quy w&c dit liéu vin chwa ddng nht,
khién c6ng tac phat hién xung do6t phét sinh nhiéu xung ddt gia va kém
hiéu qua. Ngoai ra, viéc tbng hop danh gi4 toan dién méi quan hé gitta
lgi ich cua viéc phat hién cac xung do véi d?)ng th&i nhiéu khia canh
quan 1y du an (tién db, chi phi, rti ro, phéi hop céc bén...) con rdi rac.
Do d6, nghién cttu dugc thyc hién nhim 1am r6 vai trd ctia phat hién
xung dot trong quy trinh BIM nhv mét cong cu quan 1y chién lugce, gop
phin ning cao hiéu qua hoan thanh du 4n x4y dyng. Pong th&i, phan
tich va danh gi4 tic dong ctia phat hién xung dot BIM dén céc khia canh
then chét ctia du 4n gdm tién d6, chi phi, chit luong, phdi hop giita
céc bén va quan 1y rti ro dva trén cac nghién cttu va két qua thyc tién.
Tit 6, nhan dién nhitng thach thitc trong trién khai phat hién xung dét
BIM tai Viét Nam dé d@ xuét cac dinh huéng hoan thién tiéu chudn, quy
trinh va niing lye nhim khai thac hiéu qua BIM trong bdi canh 4p dung

theo 16 trinh bit budc.
2. Phuong phap nghién ciu

Nghién cttu da 4p dung phiong phap nghién cttu tdng hop va
phan tich dinh tinh, dugc trién khai theo mét quy trinh gém cac budec:

Bu@c 1: Thu thap va tdng quan tai liéu nghién citu lién quan dén
BIM va phat hién xung d6t, bao gdm céc cong trinh khoa hoc trong va
ngoai nudce, tiéu chudn BIM quéc té va cic quy dinh, chinh sach 4p
dung BIM tai Viét Nam.

BuGc 2: Hé théng héa co s 1y luin vé phat hién xung dot trong
BIM, lam r6 khéi niém, phén loai xung dét va vi tri cia phat hién xung
ddt trong quy trinh BIM téng thé.

Buéc 3: Phan tich quy trinh phat hién xung d6t trong BIM theo céc
cAp @6 phat trién m6 hinh (LOD), méi trizdng dit liéu ding chung va tiéu
chuén quan 1y thong tin, 1am 13 co ché phdi hop va xit Iy xung dot.

BuGc 4: Phan tich tic déng clia phat hién xung d6t BIM dén hiéu
qua hoan thanh dy 4n x4y diyng theo céc khia canh chinh gbm tién do,
chi phi, chét lvong, phéi hop gitta cic bén va quan Iy rdi ro, thong qua

tdng hop va so sanh céc két qua nghién ctu thye nghiém.

Buédc 5: Panh gia thyc trang va nhan dién cac thich thic trong
trién khai phat hién xung d6t BIM tai Viét Nam, tdp trung vio céc vAn
@2 v& tiéu chuln, ning lvc nhan su, chi phi va quy trinh tb chitc.

Buéc 6: Téng hop két qua nghién cttu va d& xuit cdc dinh huéng,
khuyén nghi nhim hoan thién tiéu chuln, ning cao ning lic va thic
dy 4p dung hiéu qua phét hién xung dot trong BIM cho céc du 4n x4y
dung tai Viét Nam.

3. Khai quat vé phat hién xung dét trong BIM
3.1. Khdi niém phdt hién xung dot

Phat hién xung dot 1a mot chic nang 6t 16i ctia BIM, nh3m nhan
dién sém cac va cham ho#ic mau thuin giita cac dbi tugng trong mo
hinh s6 triwc khi thi céng [2], qué trinh nay st dung cc phin mém
chuyén dung nhu Navisworks, Solibri, BIMcollab... & phan tich mé
hinh lién hop, qua d6 phat hién cic xung dét phat sinh gitta thiét ké
cua cic bd mén kién tric, két cAu va MEP [9].

Trong nghién citu va thuc tién, xung dot trong BIM thudng duge
phan thanh ba nhém chinh [2]:

e Xung dot citng 14 cac va cham hinh hoc tric tiép khi cdc cAu
kién chiém ciing khéng gian vét 1y, ching han éng ki thuat va cham
v6i dAm hodc cot.

e Xung d6t mém lién quan dén viéc vi pham khoang khong gian
k§y thudt, viing an toan ho#c yéu ciu tiép can cho thi cong, van hanh va
béo tri; loai xung dét nay thuwong dugc phat hién théng qua kiém tra
dua trén quy tic va tiéu chuén k§ thuat.

e Xung dot theo quy trinh hodc thoi gian 1a xung dot phat sinh
tlt mau thufin trong trinh ty thi cong hoic tién do, thudng dwgc phan tich
bing mé hinh BIM 4D dé d4nh gi4 tinh kha thi ctia ké hoach xay dung.

Nhin chung, phat hién xung dét trong BIM khéong chi nham xac
dinh va cham hinh hoc ma con 12 mét quy trinh kiém soat chit lvong
thiét ké va thi cong mang tinh hé théng. Viéc nhan dién va x& Iy hiéu
qua cic loai xung dot gitip nang cao kha ning thi cong, giam rui ro va

cai thién hiéu qua hoan thanh dy an xay dung.
3.2. Phdt hién xung dot trong quy trinh BIM

Phét hién xung d6t trong BIM khéng phai la mét hoat dong doc
14p ma 12 mét bwée tich hop trong quy trinh BIM téng thé, gén lién véi
viéc phét trién, phbi hop va quan 1y théng tin cong trinh xuyén subt
vong doi du 4n [2]. Hiéu qua ctia hoat d6ng nay phu thudc 16n vio cip
d6 phat trién ctia quy trinh BIM (LOD - Level of Development), trong d6
céc bude 1ap mb hinh LOD 200-400, tich hop dit liéu MEP-két ciu-kién
triic trong mé hinh lién hop, kiém tra ty déng va x Iy xung dot duge
thic hién mét cach c6 hé théng va 1ip lai theo quy trinh ISO 19650
[10]. Tai LOD 200, kiém tra tip trung vio xung d6t khéng gian 16n;
LOD 350-400 tap trung vao cac vAn d& chi tiét nhv 6ng dan, bu-l6ng,
mbi ndi, véi phat hién xung dét trd thanh nhiém vu manh mé hon khi
LOD ting, cho phép phat hién va giai quyét xung dét v&i d6 chinh xac
cao hon [10]. Quy trinh nay dién ra theo ISO 19650 trong hé théng
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CDE, véi mé hinh dugce kiém tra trwde khi chuyén sang "xut ban" dé
phé duyét thi cng, ddm bao tinh nhit quan di liéu va giam thidu xung
dot gia théng qua ma trin xung dot va kiém tra dwa trén quy téc [6].
Trén co s¢ md hinh lién hop, kiém tra xung dét dinh ky duoc
thye hién bing cic phdn mém chuyén dung nhu Navisworks hoic
Solibri, gén v&i cac mbe phat trién thiét ké hodc thi cong. Cac xung dot
phat hién dugce phén loai va danh gid mitc do anh hudng theo loai xung
ddt (cting, mém, theo quy trinh) v tic déng dén chi phi, tién d6 va kha

néng thi cong, nhim wu tién x@ 1y cac xung dét c6 rdi ro cao [6], [11].
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Hinh 1. Quy trinh phat hién xung dot trong BIM.

Cudi ciing, phéi hop xt 1y va cap nhat mé hinh duge thic hién
théng qua cac budi diéu phdi BIM va méi trudng dit liéu diing chung
(CDE), diing v6i yéu ciu vé cong tic va kidm soat thong tin ctia ISO
19650 [12], [13]. Quy trinh khép kin nay dugc dién giai ¢ Hinh 1, cac
budce va giai phap trién khai phét hién xung dét gitip dam bao tinh nhét
quén ctia m hinh, giam rii ro va gép phin ning cao hiéu qua hoan
thanh dy &n xay dung.

4. Tac dong chia phat hién xung dot BIM dén hiéu qua hoan
thanh du an
4.1. Tdc dong dén tién do du dn

Phat hién xung dot trong quy trinh BIM c6 tic déng truc tiép va
o rét dén tién d6 thuc hién dv 4n xay dung, dic biét khi duoc trién
khai ngay tit giai doan thiét ké. Viéc nhan dién sém cac xung dot giita
kién triic, két cAu va hé théng MEP gitip giam thiéu dang ké tinh trang
ditng thi céng dé didu chinh ban vé hodc giai quyét mau thuin k§y thuét
tai cong truong, véi nghién citu cho thiy BIM giam thoi gian thite hién
du é&n trung binh 20 % va giam RFI 25 % nh¢ phét hién s¢m céc xung
dot [11, [3].

Khi cac xung dot khong dugc phat hién tride khi thi cong 1a mot
trong nhitng nguyén nhén chinh gay gidn doan tién d¢ va lam pha v&

ké hoach thi c6ng ban diu, din dén mdi xung d6t chua giai quyét c6

thé gay cham tré, lang phi vat liéu va tén kém cho cong viéc phai lam
lai. Phat hién sém céc xung dot ngay tir giai doan thiét ké gitip:

e Giam thiéu viéc ditng thi cong dé diéu chinh ban vé.

e  Han ché phat sinh cong viéc lam lai.

e Ritngén thoi gian x@ 1y cdc vAn dé ki thudt tai cong truong.

Céc nodi dung vé 4p dung BIM dua trén phat hién xung dot dugc
thé hién theo Bang 1.

Bang so sanh cho thiy viéc 4p dung phat hién xung dot trong
quy trinh BIM mang lai lgi thé 16 rét vé kiém soat va rit ngén tién d6
du an. Khi cdc xung dot duge nhan dién va x@ 1y ngay tit giai doan
thiét ké, s6 1an gian doan thi céng va khéi Ivgng coéng viée 1am lai tai
hién triedng giam manh, qua dé gitp én dinh dwdng ging tién d6 va
rit ngin téng thoi gian thye hién du 4n. Pidu nay dic biét ¢6 ¥ nghia
dbi véi cac dy an c6 mite dé tich hop ki thuat cao, nhu céng trinh c6
hé théng MEP phtc tap.

4.2. Tdc dong dén chi phi dau twe

Chi phi phét sinh do 16i va xung dot thiét ké 1a nguyén nhan chinh
gdy viigt ngan sach trong xdy dung, chiém 39,6 % chi phi phat sinh
thém du 4n [16]. Trong céc dy an thiét ké truyén théng, xung dot giita
kién tric, két cAu va MEP thuwong chi phat hién & giai doan thi cong,
din dén viéc 1am lai cic hoat dong tén 10-15 % téng chi phi va ciing
lang phi vat liéu va tdng chi phi nhan cong [6], [17]. Viéc phét hién
xung dot theo BIM gitip:

e Giam chi phi sita dbi thiét ké trong giai doan thi cong

e Han ché ling phi vat liéu va nhéan cong

e Giam chi phi phat sinh do tranh chip hop déng

Theo théng ké thyc tin, chi phi x{ 1y xung dot duoce danh gia
theo Bang 2.

Bang so sanh cho thiy viéc 4p dung phat hién xung dot trong
quy trinh BIM mang lai 10i ich kinh té r6 rét cho du 4n xdy dung. Khi
céc xung dét duge phat hién va xit 1y sém trong giai doan thiét ké, chi
phi stta d6i ky thuat, ldng phi vat liéu va nhan cong phat sinh tai cong
treong duge giam manh. Pac biét, chi phi x Iy xung dot trén mo
hinh BIM chi bing khoang 25-33 % so v&i x@t 1y ciing 15i trong giai
doan thi cong, qua d6 gép phin kiém soat ngan sach, giam nguy co
vieot chi phi diu tu va tiét kiém dén 30 % chi phi so v6i du 4n khong
st dung BIM. Ngoai ra, viéc minh bach héa théng tin va trach nhiém
thong qua BIM con gitip han ché tranh chip hop dong, tao nén tang
cho quan 1y chi phi hiéu qua va bén viing hon.

4.3. Tdc dong dén chdt lirong cong trinh

Phaét hién va x? Iy xung dot triét dé trong méi tridng mé hinh sb
BIM c6 tac dong tich ciic va 1au dai dén chét lugng cong trinh xay dung.
Khi cdc xung ddt gitta kién tric, két ciu va hé théng ky thuat duoc giai
quyét ngay tit giai doan thiét ké, ban vé thi cong va ho so kj thuat tré
nén rod rang, nhit quan va c6 db tin cdy cao hon, ddng thoi giam 7 %

cong viée 1am lai va 21 % thay dbi thiét ké so v6i cdc dy an khong st
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dung BIM hiéu qua [23]. Khi cdc xung d6t duoc giai quyét sém, ban vé
thi cong va hd so ky thuat dat d6 tin ciy cao hon 30 % so véi phiong
phap truyén théng, v&i d6 chinh xac thiét ké ting hon 30 % va giam
lang phi vat liéu 60 % [5], [24], phat hién sém 85% 13i thiét ké trudc
khi chuyén sang giai doan thi cong [25]. Khi cdc xung dot duoc giai
quyét triét dé trong méi trivding sb:

e  Ban vé thi cong tr& nén rd rang, nhit quan

e  Giam nguy co sai st trong 1ip dit

e Tang d6 chinh xdc va ddng bd cta cac hé théng ky thuat

bidu nay gép phin ning cao chit Ivgng hoan thién cong trinh,
ddng thoi cai thién hiéu sudt van hanh va bao tri sau nay, cac yéu tb
duoc thé hién Bang 3.

Bang so sanh cho théy viéc 4p dung phat hién xung dot trong
BIM gitip nang cao rd rét chit lwong céng trinh xay dung. Khi cac
xung dot dwoc giai quyét triét dé trong méi trudng sb, ban vé thi cong
tr& nén nhit quan, sai sét 1ip dit dugce han ché, va cac hé théng ky
thuat dat do chinh xac cao hon. biéu nay khéng chi cai thién chit
lwgng hoan thién cong trinh ma con ning cao hiéu qua van hanh, bao

tri va quan 1y tai san trong sudt vong doi cong trinh.
4.4. Tdc dong dén phdi hop va giao tiép giita cdc bén

BIM va phat hién xung dét tao ra mot nén tang giao tiép chung
cho céc bén lién quan trong du 4n xay dung, qua d6 cai thién dang ké
hiéu qua phéi hop va trao dbi thong tin. Thay vi lam viéc trén cdc bd
hd so roi rac, kién tric su, k§ su va nha thiu cling tuong tic trén mot
mo hinh BIM théng nhét, phan 4nh diy du va dong bo thong tin dy an
[28]. Mot sb hiéu qua dwoc thé hién nhu sau:

e Cacbén lién quan ciing 1am viéc trén mot mo hinh théng nhét

e Vin d dwoc minh hoa trife quan thay vi dién giai bing vin ban

Bang 1. so sanh tién d6 dy an 6 va khéng dp dung phét hién xung dot.

e Quy trinh phéi hop tré nén minh bach va c6 kiém soat

Nh& d6, tinh thin hop tac giita kién tric s, ki st va nha thiu
dvoc nang cao, giam thiéu hiéu nhim va xung dét trach nhiém. Céc
yéu t6 giao tiép duwoc mo ta theo Bang 4.

Bang so sanh cho thiy viéc 4p dung phat hién xung dot trong
BIM gitip cai thién r6 rét mitc d phéi hop va giao tiép gitta cac bén
tham gia du 4n. Khi tit ca cac bén ciing 1am viéc trén mot mé hinh
BIM théng nhét, cic vin dé kj thuat dwgc minh hoa tric quan, thong
tin dwgc quan ly minh bach va trach nhiém duwgc lam ro. Nho' d6, thoi
gian trao d6i ky thuat dwoc rit ngin, hiéu nhdm va xung doét trach
nhiém giam dang ké, ddng thi tinh than hop tic da nganh duoc ning

cao, g6p phan quan trong vio hiéu qua téng thé cua dy an xay dung.
4.5. Tdc dong dén qudn 1y riii ro du dn

Phat hién xung dot trong BIM dugc xem nhu mot céng cu quan
1y rii ro mang tinh chti déng, cho phép nhan dién va kiém soat cac rui
ro tiém 4n ngay tir giai doan thiét ké va tién thi cong [35]. Mot nghién
cttu thue nghiém cho thiy 42 % sé ca tit vong c6 thé dwoc ngin
chin théng qua viéc ap dung phét hién xung dot tit giai doan thiét ké
[36]. Théng qua viéc tich hop va kiém tra mé hinh lién hop, cac diém
yéu trong thiét ké, su thiéu ddng bb giita cic bd mén va cac mau thuin
ky thuét c6 nguy co gdy gian doan thi cong dugc phét hién sém, trudce
khi chuyén héa thanh ri ro thuc té tai cong trudng [37]. Mot sé yéu
t6 chinh vé& quan 1y rti ro cht dong:

e Nhén dién s6m céc diém yéu trong thiét ké

e  Giam rti ro v& an toan lao dong

e Han ché céc rti ro phép Iy va khiéu nai

Céc ndi dung quan ly rti ro dugce thé hién tai Bang 5.

Tiéu chi phén tich Dy 4n khéng dung ban vé 2D Du 4n ap dung BIM Tai liéu
iz L N o L Ngay tii giai doan thiét k& va tién thi
Thoi diém phat hién xung dot Chu yéu tai giai doan thi cong N [10]
cong
P s R . s Giam dang ké nho xi Iy trude trén mo
SO lan ditng thi cong dé diéu chinh Cao, thuong xuyén do 1oi thiet ke hinh [2]
in
‘. R U . P . L Giam 30-50 % so v&i phuong phap
Khoi Ivgng cong viéc lam lai Chiém 10-15 % thoi gian thi cong N [4]
truyén thong
Thoi gian xt 1y vAn d@ ky thuat tai .. A ‘. L Ngén hon nho phuong 4n da duge théng
L . Dai, phu thudc vao sy phdi hgp tht cong P ) [14]
hién truong nhat trugce
Mtic d6 6n dinh duwdng ging tién d6 | Thép, dé bi pha v Cao hon, it gidn doan ngoai ké hoach [14], [15]
Téng thoi gian thye hién dy 4n Dé kéo dai so v6i ké hoach ban dau Giam trung binh 5-20 % thoi gian dy an [31, [4]
, . L . L . Chu dong, kiém soat rti ro sém, giam
Kha nang kiém soét tién do Phan ting thu dong khi c6 sy co P . . [11]
khiéu nai toi da téi 55,2 %
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Bang 2. so sanh chi phi dy an c6 va khéng 4dp dung phét hién xung dot.

Tiéu chi phén tich Dy 4n khéng dung ban vé 2D Dv an ap dung BIM Tai liéu
Thoi diém phat sinh chi phi x@ ly . . o Chti yéu trong giai doan thiét ké/tién thi
R Chu yéu trong giai doan thi cong N [1]
xung dot cong
Chi phi giam thdp do dwoc didu chinh
T Chi phi s& cao do phai thio d& va thi cong | tryc tiép trén mé hinh s va trién khai
Chi phi stra doi thiét ké . o N . [18]
lai ngay ti¢ giai doan dau. C6 thé giam t&i
22 % téng chi phi dy 4n.
o R 4 3 . Chi khoang 25-33 % so v&i xt 1y tai hién
Chi phi x7 Iy mot xung dot ky thudt | 100 % (gié tri chuan dé so sdnh v&i BIM) ety [11, [19]
ng
A N . » o N Giam 30-50 % so v&i phuong phap
Chi phi cong viéc lam lai Chiém 5-20 % gia tri hgp dong N B [31, [5]
truyén thong
Lang phi vét liéu Cao do sai sét thi cong Giam déng k& nh& kiém soat truée [19]
o L. N . Thép hon do thi cong theo phiong an da
Chi phi nhan cong phat sinh Cao (cho doi, lam lai) ‘. [17]
toi wu
khiéu nai giam tit 15 % xuéng con 10 %
Chi phi phat sinh do tranh chip hg 2 i4 tri hgp dong - tiong duwong giam 33
N pp phop Thuong xuyén, khé kiém soat 8 ; p 8 B g ig N [8], [20]
dong % chi phi tranh chap. Giam thiéu s6t tai
liéu tir 35 % xudng con 10 %.
Giam chi phi thi c6ng 8,61 % so v&i cach
Téng chi phi diu tv dv 4n D& vuot ngan sich ban dau truyén théng. Tiét kiém chi phi toan duy [21], [22]
4n khoang 10-30 %
Bang 3. so sanh chét livgng cong trinh c6 va khéng ap dung BIM.
Tiéu chi phan tich Dy an khéng diing ban vé 2D Dy 4n ap dung BIM Tai liéu
Mtic d6 rd rang, nhit quéan ctia ban N N o Cao, ban vé dugc diéu phdi va théng
T Thudng thiéu dong bo gitta cadc bd mon . [24]
vé thi cong nhat
. o . Cao, phat sinh nhidu didu chinh tai hién | Giam dang ké nh& bd tri hop 1y tit thiét
S0 lugng sai sét trong lap dat . P [6]
truong ke
o L« B o . Cao, cac hé théng duwge kiém tra va tbi
Po chinh xac ctia hé thong MEP Thap hon do xung dot khong gian i [3]
u
Ty 1& khiém khuyét chét lvgng sau N . N N
L Cao, can khac phuc sau nghiém thu Giam rd rét céc 16i ton dong [14], [25]
thi cong
Mtic d6 phu thudc vao giai phép x& 5. . B Thip, phuong 4n di dugc théng nhét
R B o . Cao, dé anh hudng chat lvgng ) [25]
1y tinh huong tai hién triong truge
Hiéu sut van hanh cong trinh D& phat sinh sy c6 ki thuat On dinh hon trong giai doan van hanh [23]
Kha ning bao tri va quan ly tai san Khé khin do thiéu thong tin chinh xédc Thuén 1¢i nh& mé hinh BIM ddng b [26]
Mtic d6 hai 1ong ctia chu ddu tw Trung binh hoic thap Cao hon nho chét lvong én dinh [26], [27]
Bang 4. so sanh mttc d6 phéi hop du 4n ¢6 va khéng ap dung BIM.
Tiéu chi phan tich Dy an khéng dung ban vé 2D Dy 4n ap dung BIM Tai liéu
Nén tang 1am viéc chung HO so roi rac, nhiéu ban vé 2D M6 hinh BIM lién hop théng nhét [29]
Hinh thitc trao dbi ky thuat Chu yéu qua vin ban, email, ban vé Trao ddi tric quan trén mé hinh 3D [28]
Kha niing hiéu théng nhét thiét ké Thép, d& hiéu sai giita cdc bd mén Cao, mo6 hinh la “ngén ngt chung” [30]
Thoi gian x@ 1y xung dot ky thuat Dai, nhidu vong trao dbi Ngén hon nh& nhan dién tryce quan [15], [31]
Tinh minh bach thong tin Thép, khé truy xuft thay dbi Cao, quan ly tap trung qua CDE [32]
Kha ning truy xuét trach nhiém Khong 6 rang, dé tranh cai R0 rang nho lich st m6 hinh [6]
Tén sudt hop phédi hop kéo dai Cao, hiéu qua han ché Giam, hop tép trung va hiéu qua [30]
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Tiéu chi phén tich Dy 4n khéng dung ban vé 2D Dy an ap dung BIM Tai liéu
Mtic d6 xung dot gitta céc bén Cao, dé phéat sinh mau thuin Giam dang ké [2]
Tinh thin hop tic da nganh Trung binh hoic thap Cao, thiic ddy 1am viéc nhém [20]
Cao hon r6 rét. cac khao sat cho
thay t&i 80 % khach hang hai 1ong v&i
Mtic d6 hai long ctia cic bén Trung binh trién khai BIM va mtc d6 hai long c6 [331, [34]
thé ting khoang 15 % so v&i cach 1am
truyén théng
Bang 5. so sanh mc df rui ro dy an c6 va khong ap dung BIM.
Tiéu chi phén tich Dy 4n khéng dung ban vé 2D Dy an ap dung BIM Tai liéu
Rui ro thiét ké S;:; nhiéu xung dot chi phat hign khi thi Thép hon do phat hién va x Iy sém [91
Rdi ro ky thuét thi cong C.ao, thiong phét sinh diéu chinh ngoai Giam dang ké nho kiém tra trén mé hinh [21]
hién truong
Rui ro tién do Cao, dé gian doan do xi¢ 1y xung d6t mudn | Thip hon, tién db én dinh [14]
Rui ro chi phi D2 virgt ngan sach do phat sinh stta dbi Giam nho kiém soét xung dot s6m [35]
Rdi ro an toan lao dong Cao, do xung d6t khong gian va trinh ty Thép hon nh& mé phéng 3D/4D [36]
Giam 25-30 % khi phéi hop BIM hiéu
Ri ro phép 1y & khiéu nai Thudng xuyén, khé phan dinh trach nhiém | qua, giam 55,2 % khiéu nai va giam 25— [201, [38]
30 % chi phi phép Iy
Rdi ro van hanh & bao tri Cao do théng tin khéng dbng bd Thap hon nh& md hinh BIM chinh xac [8]
Mtic d6 riii ro tdng thé dy 4n Cao, mang tinh phan @ng Thép hon, mang tinh cht déng [36]

Bang so sanh cho thiy viéc 4p dung phat hién xung dot trong quy
trinh BIM gitip giam dang k& hiu hét cac nhém rii ro quan trong ctia
du 4n xay dung. Khi cic xung dot dwgc phét hién va x@ Iy sém trong
moi truong mo hinh s6, rti ro thiét ké, rui ro thi cong va rui ro tién do
duwgce kiém soat mot cach chi dong, thay vi phan tng thu déng tai cong
truong. Pac biét, cic rui ro an toan va phéap ly dugc giam manh nho
minh bach héa thong tin va phan dinh ro6 trdch nhiém gita cac bén.
biéu nay c6 ¥ nghia 16n dbi v6i cac dy 4n EPC, Design & Build hoic
PPP, noi rii ro thiét ké va thi cong anh hudng tryc tiép dén hiéu qua

tai chinh va 1gi nhuan ctia nha thiu.
5. Thach thiic khi trién khai phat hién xung dot BIM

Mic dit phat hién xung dot trong BIM mang lai nhiéu loi ich trong
viéc giam cong viéc 1am lai va t6i wu héa thiét ké, viéc trién khai tai
Viét Nam vin d6i mit v&i nhiéu thach thite, dic biét trong bdi canh ap
dung BIM theo 1§ trinh bt budc ctia Quyét dinh 258/QP-TTg nim 2023.
Thye té cong trinh di ghi nh4n nhv giam chi phi dy 4n 12-15 % va
phat hién hang nghin xung dét trong mét sb dy 4n. Phan tich ¢ nhin
manh gia tri quan tri: khi &p dung coéng cu phét hién xung dot ti giai
doan thiét ké, BIM c6 thé giam tranh chfip/hﬁ so khiéu nai t&i 55,2 %,
cting c6 14p luén ring viéc phat hién xung dot khong chi 12 k§ thuit ma

con 12 céng cu quan 1y rdi ro va hop dong.

Bén canh d6, cac phén tich ciing thdy dugce cac rao can cta viéc
4p dung BIM, céc rao can nay khong chi dén tit yéu té ky thuit ma con
lién quan dén khung phap 1y, ning luc nhan sy va quy trinh tb chic,
ddi hoi cac giai phap mang tinh hé théng. Mot sé rao can co ban cho ap
dung BIM:

e Thiéu hé théng tiéu chuin BIM théng nhét. Viéc chwa c6 quy
dinh ddng bd v& LOD, chudn trao déi di liéu (IFC) va ma trin kiém tra
xung dét khién cdc mé hinh khé twong thich giita cic phin mém, lam
giam hiéu qua phat hién xung dét. Thue té tai mét s6 du an cong cho
thdy qua trinh kiém tra va cham gip nhiéu khé khin do thiéu hwéng
din chi tiét trong hd so m&i thAu BIM [39]. Trong khi trén thé gidi
khoang 50 % xung dot phat sinh ti dit liéu khong ddng b, tinh trang
ndy tai Viét Nam cang nghiém trong do thiéu khung tiéu chuén ky thuét
o rang[40]. Can phai c¢6 nhitng khung chinh sach (chi tiét héa hon
Quyét dinh s6 347/QD-BXD ngay 02/04/2021), cac huéng din ki thuat
phit hop dé dap tGng hiéu qua thyc té.

e Ning lue BIM ctia cac bén tham gia di 4n chita ddng déu, khi
nhén sy ¢6 kinh nghiém chua yéu tap trung tai cic d6 thi 1én. Nhidu don
vi thiu kj ning st dung céc cong cu phat hién xung dét nhu
Navisworks hodc Solibri, din dén mé hinh c6 mitc do chi tiét thip va
xuét hién nhiéu xung dot gia. Khao sat cho thiy viéc thiéu nhan lye BIM
chét lvgng cao 12 rao can 16n nhit trong trién khai BIM, dic biét dbi
v6i cac du 4n dia phwong [41]. CAn ddy manh xu huéng dio tao BIM
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trong cdc truong dai hoc, thanh 14p cdc nganh hoc chuyén sau v& BIM
va quan Iy dy an bing céng cu sb.

e Chi phi diu tu ban du cho phin mém va dio tao ciing 12 mot
tré ngai déng k&, nhit 12 v&i doanh nghiép viva va nho. Chi phi BIM c6
thé chiém 5-15 % ngan sach dy 4n nho, trong khi loi ich tai chinh
thuong chi dwgce ghi nhan sau vai nim trién khai. Viéc thiéu céc chinh
sach hd trg vé tai chinh va cong nghé cang 1am cham qua trinh 4p dung
tw dong héa phét hién xung dot [42]. Py manh hon hd trg 4p dung
BIM vao toan du 4n, cu thé héa cdc cong cu tinh toan chi phi trong dp
dung BIM.

e Quy trinh phdi hop chia duge chudn héa, thé hién qua viée
thiéu K& hoach thuc hién BIM (BEP) chi tiét va méi truong di liéu dung
chung (CDE). Pidu nay din dén cip nhit mo hinh chim va giao tiép
kém hiéu qua giita cdc bén, lam giam hiéu qua cua phat hién xung dot
[43]. Trong béi canh d6, viéc hoan thién tiéu chuén, ning cao ning lyc
nhan sy va chudn héa quy trinh phdi hop 13 didu kién then chét dé khai
thac hiéu qua BIM trong phat hién xung dot tai Viét Nam.

Céc thach thitc néu trén di cho thiy c6 nhitng rio can dang ké
cho viéc ap dung BIM. Do vay, cAn sém c¢6 mot hé théng tiéu chuén BIM
théng nhét, 1am co s& trién khai déng bd phat hién xung dot theo 16
trinh bit bugc. Doanh nghiép x4y dung cin diu tw BIM mét cach chién
luge, chi trong ca quy trinh, nhén sy va khai thc viéc phat hién xung
d6t nhw cong cu quan 1y rai ro. Trong dio tao cin ting cudng giang
day BIM theo hueéng thitc hanh va phdi hgp da bo mén nhim néng cao
chit Ivgng ngudn nhén lyc. Pdng thi, cic chinh sach hd tro tai chinh
va chuyén dbi sb sé gitip giam ganh ning chi phi ban diu cho doanh
nghiép, diic biét 13 doanh nghiép vira va nhé. Cudi ciing, sy lién két chit
ché gitta Nha niéc — doanh nghiép - co s& gido duc 12 yéu té then chbt
@& hinh thanh hé sinh thai BIM hiéu qua va bén viing tai Viét Nam.

Danh muc tir viét tit

6. Kétluan

Phét hién xung dot theo quy trinh BIM c6 y nghia dac biét quan
trong d6i v&i sy thanh cong ciia cac di 4n xay dung. Nghién citu khing
dinh phét hién xung dét khong chi don thuin 13 mét cong cu kiém tra
ky thudt, ma 13 mét co ché quan 1y mang tinh chién Iwge, gép phin
nang cao hiéu qua hoan thanh dy an trén nhiéu phuong dién.

Phét hién xung dot theo quy trinh BIM mang lai tdc dong tich cuc
va toan dién dén hiéu qua hoan thanh du 4n xiy dung. Viéc phét hién
va xtt 1y xung dot sém gitp giam 30-50 % khéi lwong cong viéc lam
lai, riit ngin 5-20 % thoi gian thie hién dy 4n va giam khoang 25 %
sb6 lwong RFI phat sinh, qua dé én dinh tién d va han ché gian doan
thi céng. Pdng thoi, chi phi x{ 1j xung d6t trén mé hinh BIM chi bing
25-33 % so v&i xit Iy tai hién trudng, gép phan tiét kiém 10-30 % téng
chi phi dAu tw. Ngoai ra, chit lwvong cong trinh, hiéu qua phéi hop giita
cac bén va tinh minh bach thong tin dugc cai thién ro rét, gitp giam
tranh chip va khiéu nai hop ddng t6i 55,2 % va ting cwdng quan Iy rai
ro mot cach chu dong.

Dic biét dbi v6i cac mod hinh dy 4n nhv EPC hodc PPP, noi rui
ro thiét k& anh hudng tric tiép dén hiéu qua tai chinh ctia nha thiu,
phét hién xung dét tré thanh mot yéu t6 then chét dé dam bao tinh kha
thi va bén vitng ctia du 4n.

Do d6, nghién cttu khing dinh ring phét hién xung dot khong chi
12 mét bude trong quy trinh BIM, ma 13 nén ting quan trong dé ning
cao hiéu qua quan 1y va hiéu suét tdng thé ctia dy an xay dung. Tuy
nhién, dé khai thac ddy du céc lgi ich ndy tai Viét Nam, cin tiép tuc
hoan thién tiéu chudn BIM, néng cao nang luc nhan suv va chuén héa

quy trinh phdi hop trong bdi canh ap dung BIM theo 16 trinh bét budc.

Ky hiéu Giai thich
BIM MO0 hinh théng tin céng trinh
LOD Mtic d6 phat trién/chi tiét cia mé hinh
IFC Chuén trao ddi dit liéu m& trong mo hinh théng tin céng trinh
BEP Ké hoach thitc hién m6 hinh thong tin céng trinh
CDE Moi truong dit liéu dung chung
MEP Hé théng co dién va cp thoat nude
RFI Yéu ciu cung cip va lam r6 thong tin
ISO T6 chite tiéu chudn héa quéc té
ISO 19650 Tiéu chun quan 1y théng tin trong mo hinh théng tin céng trinh
ISO 16739 Tiéu chudn vé& chuén trao ddi dit liéu IFC
EPC Hinh thitc hgp ddng thiét ké — mua sim — thi céng
PPP Hinh thiéc hop tic cong - tv
3D BIM Mo hinh théng tin céng trinh ba chidu
4D BIM M0 hinh théng tin cong trinh tich hop tién d6 thi céng
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