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ố ờ ữ ở ốc đang di dờ ệ
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Dương, xưở ả ấ ề ện điệ ạ ủ ẽ

ờ ề ắc Ninh. Song song đó một vài công ty đang xét để
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đầu tư, xây dự ở ận văn tiến sĩ, Đạ ọ ế
ố ộ
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hưởng đế ất độ ả ạ ỳ

 ữ ị ế ấ ượ ự ự ọ
ế ớ ộ ế ớ ề ị trí dân cư đô thị ạp chí Đô thị ọ

ấ ả ại Vương quố
 ị Thu Hương (2015), Các nhân tố ảnh hưởng đế ở ạ

ố ồ ận văn Thạc Sĩ, Đạ ọ ệ ố ồ
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ề ế ố ảnh hưở ớ ất độ ả ạ ồ
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ạ ậ ệ ự ố  
 

 

ả
ả ổ ợ

ểm đị ự tương quan ệ ố –
ự ế ả ừ ầ ề ấ ệ ố

ủ ị ủ ệ ố ằ
ả ừ 1 đế ể ế ậ ồ ả ệ

tượ ự tương quan
ểm đị đa cộ ế

ạ ến không tương quan và chạ ồ
đa biế ấ ấ ả ến trong mô hình đề ện tượ
đa cộ ế ến đề ệ ố

ểm đị ề độ ợ ớ ổ ể ủ
ự ả ị ớ ức ý nghĩa sig.

ứ ỏ R bình phương củ ổ ể khác 0. Đồng nghĩa vớ ệ
ồ ế ựng đượ ợ ớ ổ ể

ểm đị ến độ ậ ự ợ ủ
ến  mô hình đều có ý nghĩa thố ự ừ ộ ữ

ệ ể ện qua độ ợ ủa mô hình đề ệ ố
ệ ố ả ỉ ến độ ậ ả

thích đượ ế ụ ộ ị ất độ ả
ự ả ệ ố R bình phương hiệ ỉ

5 đạ ầu. Nghĩa là 93 ế ủ ế
ụ ộc LnGIA đượ ả ở ố độ ậ

Điề
ấ ồ ế ợ ớ ậ ữ ệ ủ ẫ

ở ứ ứ ến độ ậ ải thích đượ ế
ủ ế ụ ộ ự

Phương trình hồ ế ố ảnh hưởng đế ị ất độ
ả ệ ở ự ệt nam như

𝜀𝜀
ệ ố ủ ế ựng (CPXD) có độ ớ 569 nghĩa là 

ến CPXD thay đổi tăng lên 1 đơn vị ở đây biến CPXD đang là biế
ả ậ ị ị ế ệu VNĐ/m ậ
ị ếu giá thuê ≥ 20 triệu VNĐ/m ủ ất độ ả ẽ tăng 

ớ ộ ị í thuê đấ ệ ất độ ả
ự ớ ủ ất độ ả

đó đố ớ ủ đầu tư cần xem xét đế ựng trước khi đầ
tư vào bất độ ả ệ

ệ ố ủ ế ời gian đượ ậ ành (THOIGIAN) có độ
ớ 109 nghĩa là khi biến THOIGIAN thay đổi tăng lên 1 đơn vị

năm) thì giá củ ất độ ả ẽ tăng 10 ới điề ệ ề ệ
đất cũng như thờ ự ệm thu và đưa vào cậ

ệ ế ố ời gian đượ ậ ủ ỗ ất độ
ả ần xem xét đế ự ỳ ọ ời gian đượ ậ

ị ất độ ả
ệ ố ủ ế ỉ ố ển GDP (GDP) có độ ớ 055 nghĩa 
ến GDP thay đổi tăng lên 1 đơn vị ủ ất độ

ả ẽ tăng 5 ị ến độ ứ ạ ệ
xét đế ỉ ố tăng trưởng GDP cũng không kém phầ ọ ố
độ tăng trưở ớ ị ất độ ả

ệ ố ủ ế đất (GIATHUE) có độ ớ 276 nghĩa là 
ến GIATHUE thay đổi tăng lên 1 đơn vị ở đây biến GIATHUE đang 

ế ả ậ ị ị ế ỳ
ậ ị ếu giá thuê ≥ 130 USD/m ỳ

ủ ấ độ ả ẽ tăng lên 27 ớ ộ ệ ất độ
ản nào có giá thuê đấ ớ ủ ất độ ả

đó đố ớ ủ đầu tư cần xem xét đến chi phí thuê đất trước khi đầu tư 
ất độ ả ệ

ệ ố ủ ế ệ ố ử ụng đất (HESO) có độ ớ 022 nghĩa 
ến HESO thay đổi tăng lên 1 đơn vị ủ ất độ

ả ẽ tăng 2 ớ ỗi đặ ủ ự ệ ố ử ụ
đấ ẫn đế ệ ần đất đượ ựng cũng khác nhau 
ảnh hưởng đế ủ ất độ ản đó

ệ ố ủ ế ề ủa công trình (CHIEUCAO) có độ ớ
016 nghĩa là khi biến CHIEUCAO thay đổi tăng lên 1 đơn vị

ủ ấ độ ả ẽ tăng 1 ớ ỗi đặ ủ ự
ề ủ ẫn đế ệ ảnh hưởng đế ủ

ất độ ản đó, công trình càng cao giá củ ất độ ả ớ
ế ố ế ệ ố ủ ế ệ ch đấ

(LnDTDAT) có độ ớ 946 nghĩa là khi biến LnDAT thay đổi tăng lên 
1 đơn vị ủ ất độ ả ẽ tăng lên đế %. Như việ

ở ện tích đấ ảnh hưở ấ ớn đế ủ ất độ ả
ất độ ả ện tích đấ ớ

 ế ậ
ừ ộ ữ ệ ủ ổ ộ ự án có quy mô đượ ậ

ủ ế ở ự ố ồ ỉ ậ

ứu đánh giá sự tương quan củ ế ố để ến đế
ự ồ ột mô hình đo lường đã được xác đị

ồ ế ụ ộ ất độ ả ến độ ậ ồ
ựng nhà xưở ời gian đượ ậ

ốc độ tăng trưởng GDP; (4) Giá thuê đấ ật độ ự ỉ ố
ử ụng đấ ề ệ ích đấ

ớ ế ả đạt đượ ủ ứ ẽ
đầu tư có cái nhìn toàn diệ ắc hơn mức độ ảnh hưở ủ
ố ảnh hưởng đế ị ất độ ả ệ ừ đó đưa ra các chiế

lượ ằ ả ện đượ ế ố ảnh hưởng đế ị ất độ ả
ố ẳ ạ ến lượ ế ở đây có thể ả ệ

“Chi phí xây dựng công trình” dựa vào đó lự ọ ế ố ố ả
ện đưa vào mô hình để ự ự ọ ố ấ



JOMC 103

ạ ậ ệ ự ố  
 

 

ờ ảm ơn
ảm ơn Trường Đạ ọc Bách Khoa, Đạ ọ ố

ố ồ Chí Minh đã giúp đỡ ỗ ợ ứ ố
ự ệ

ệ ả

 

 
 

 
–

 

 

 

–
 ụ ạ ển  (2014), Đị ở ự ớ ở ệ

đầu tư, xây dự ở ận văn tiến sĩ, Đạ ọ ế
ố ộ

 Hà Văn Dũng và Phùng Thị Thu Hà  (2016), Xác đị ố ả
hưởng đế ất độ ả ạ ỳ

 ữ ị ế ấ ượ ự ự ọ
ế ớ ộ ế ớ ề ị trí dân cư đô thị ạp chí Đô thị ọ

ấ ả ại Vương quố
 ị Thu Hương (2015), Các nhân tố ảnh hưởng đế ở ạ

ố ồ ận văn Thạc Sĩ, Đạ ọ ệ ố ồ

 Tăng Gia Miêu (2015), Ứ ụng mô hình Hedonic xác đị ố
ảnh hưởng đế ị ở trên đị ậ ồ ậ
văn Thạc Sĩ, Đạ ọ ế ồ

 ễ ố Ứ ụ hình Hedonic xác đị
ố ảnh hưởng đế ở ố ần Thơ, kỷ ế ọ

 ầ ị ễ ị Ứ ụ
ề ế ố ảnh hưở ớ ất độ ả ạ ồ

ạ ể ế ố –

ạ ậ ệ ự ố  
 

 

ả
ả ổ ợ

ểm đị ự tương quan ệ ố –
ự ế ả ừ ầ ề ấ ệ ố

ủ ị ủ ệ ố ằ
ả ừ 1 đế ể ế ậ ồ ả ệ

tượ ự tương quan
ểm đị đa cộ ế

ạ ến không tương quan và chạ ồ
đa biế ấ ấ ả ến trong mô hình đề ện tượ
đa cộ ế ến đề ệ ố

ểm đị ề độ ợ ớ ổ ể ủ
ự ả ị ớ ức ý nghĩa sig.

ứ ỏ R bình phương củ ổ ể khác 0. Đồng nghĩa vớ ệ
ồ ế ựng đượ ợ ớ ổ ể

ểm đị ến độ ậ ự ợ ủ
ến  mô hình đều có ý nghĩa thố ự ừ ộ ữ

ệ ể ện qua độ ợ ủa mô hình đề ệ ố
ệ ố ả ỉ ến độ ậ ả

thích đượ ế ụ ộ ị ất độ ả
ự ả ệ ố R bình phương hiệ ỉ

5 đạ ầu. Nghĩa là 93 ế ủ ế
ụ ộc LnGIA đượ ả ở ố độ ậ

Điề
ấ ồ ế ợ ớ ậ ữ ệ ủ ẫ

ở ứ ứ ến độ ậ ải thích đượ ế
ủ ế ụ ộ ự

Phương trình hồ ế ố ảnh hưởng đế ị ất độ
ả ệ ở ự ệt nam như

𝜀𝜀
ệ ố ủ ế ựng (CPXD) có độ ớ 569 nghĩa là 

ến CPXD thay đổi tăng lên 1 đơn vị ở đây biến CPXD đang là biế
ả ậ ị ị ế ệu VNĐ/m ậ
ị ếu giá thuê ≥ 20 triệu VNĐ/m ủ ất độ ả ẽ tăng 

ớ ộ ị í thuê đấ ệ ất độ ả
ự ớ ủ ất độ ả

đó đố ớ ủ đầu tư cần xem xét đế ựng trước khi đầ
tư vào bất độ ả ệ

ệ ố ủ ế ời gian đượ ậ ành (THOIGIAN) có độ
ớ 109 nghĩa là khi biến THOIGIAN thay đổi tăng lên 1 đơn vị

năm) thì giá củ ất độ ả ẽ tăng 10 ới điề ệ ề ệ
đất cũng như thờ ự ệm thu và đưa vào cậ

ệ ế ố ời gian đượ ậ ủ ỗ ất độ
ả ần xem xét đế ự ỳ ọ ời gian đượ ậ

ị ất độ ả
ệ ố ủ ế ỉ ố ển GDP (GDP) có độ ớ 055 nghĩa 
ến GDP thay đổi tăng lên 1 đơn vị ủ ất độ

ả ẽ tăng 5 ị ến độ ứ ạ ệ
xét đế ỉ ố tăng trưởng GDP cũng không kém phầ ọ ố
độ tăng trưở ớ ị ất độ ả

ệ ố ủ ế đất (GIATHUE) có độ ớ 276 nghĩa là 
ến GIATHUE thay đổi tăng lên 1 đơn vị ở đây biến GIATHUE đang 

ế ả ậ ị ị ế ỳ
ậ ị ếu giá thuê ≥ 130 USD/m ỳ

ủ ấ độ ả ẽ tăng lên 27 ớ ộ ệ ất độ
ản nào có giá thuê đấ ớ ủ ất độ ả

đó đố ớ ủ đầu tư cần xem xét đến chi phí thuê đất trước khi đầu tư 
ất độ ả ệ

ệ ố ủ ế ệ ố ử ụng đất (HESO) có độ ớ 022 nghĩa 
ến HESO thay đổi tăng lên 1 đơn vị ủ ất độ

ả ẽ tăng 2 ớ ỗi đặ ủ ự ệ ố ử ụ
đấ ẫn đế ệ ần đất đượ ựng cũng khác nhau 
ảnh hưởng đế ủ ất độ ản đó

ệ ố ủ ế ề ủa công trình (CHIEUCAO) có độ ớ
016 nghĩa là khi biến CHIEUCAO thay đổi tăng lên 1 đơn vị

ủ ấ độ ả ẽ tăng 1 ớ ỗi đặ ủ ự
ề ủ ẫn đế ệ ảnh hưởng đế ủ

ất độ ản đó, công trình càng cao giá củ ất độ ả ớ
ế ố ế ệ ố ủ ế ệ ch đấ

(LnDTDAT) có độ ớ 946 nghĩa là khi biến LnDAT thay đổi tăng lên 
1 đơn vị ủ ất độ ả ẽ tăng lên đế %. Như việ

ở ện tích đấ ảnh hưở ấ ớn đế ủ ất độ ả
ất độ ả ện tích đấ ớ

 ế ậ
ừ ộ ữ ệ ủ ổ ộ ự án có quy mô đượ ậ

ủ ế ở ự ố ồ ỉ ậ

ứu đánh giá sự tương quan củ ế ố để ến đế
ự ồ ột mô hình đo lường đã được xác đị

ồ ế ụ ộ ất độ ả ến độ ậ ồ
ựng nhà xưở ời gian đượ ậ

ốc độ tăng trưởng GDP; (4) Giá thuê đấ ật độ ự ỉ ố
ử ụng đấ ề ệ ích đấ

ớ ế ả đạt đượ ủ ứ ẽ
đầu tư có cái nhìn toàn diệ ắc hơn mức độ ảnh hưở ủ
ố ảnh hưởng đế ị ất độ ả ệ ừ đó đưa ra các chiế

lượ ằ ả ện đượ ế ố ảnh hưởng đế ị ất độ ả
ố ẳ ạ ến lượ ế ở đây có thể ả ệ

“Chi phí xây dựng công trình” dựa vào đó lự ọ ế ố ố ả
ện đưa vào mô hình để ự ự ọ ố ấ


