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ạ ậ ệ ự ậ ố  
 

ệ ả
ậ ử ấ ận đăng 

   

ậ ệ ố ủi ro trong các điề ả ế ự ệ
ợp đồ ựng trong điề ệ ở ệ

ữ
ế ự ỹ ậ ứ ụng, Trường Đạ ọ ễ ấ

TỪ KHOÁ TẮT
Hợp đồng thi công xây dựng
Quản lý thực hiện hợp đồng thi 
công xây dựng
Nhân tố gây rủi ro

ợp đồ ự ụ ủ đầu tư quả ạt độ ủ ậ ầ
ọ ầ ị ế ợp đồ ự ế ỷ ệ ớ ấ
ổ ức đầu tư xây dự ủ ộ ự ộ ợp đồng đượ ỏ ậ ự ệ ẽ

ạ ề ệ ả ế ả ả ứ ằ
ậ ệ ủ ộ ế ế ố ảnh hưởng đế ệ ự ệ ợp đồ

ừ đó, trên cơ sở quy đị ủa văn bả ậ ọ ệ ừ ự án đã 
ự ệ ở ợp đồ ự ừ ở ẻ đế ự

ớn để ừ đó đề ấ ội dung cơ bản cho các điề ả ả pháp đả ả ệ
ự ệ ợ ợp đồ ự

 Đặ ấn đề

ợp đồ ự ụ ủ đầu tư quả
ạt độ ủ ậ ầ ọ ầ

ể ấ ế ả ự ệ ợp đồ
ựng đóng vai trò chủ ế ấ ết định đế ế ả đầu tư ủ
ự ở ế ỷ ọ ớ ấ ợp đồ ủ đầ

tư ký kế ớ ầ ế ớ ế ả ợ
đồng cũng rất đượ ọng, Liên đoàn kỹ sư tư vấ ố ế đã soạ

ả ẫ ợp đồ Ở ệt Nam cũng đã tiế ận đế ấ
đề ấ ều quy đị ật hướ ẫ ề
ậ ế ả ự ệ ợp đồ ự
ợp đồ ự ử ụ

phương pháp nghiên cứ ổ ợ ế
ổ ế ệ ộ ố ấn đề ổ

ề ợp đồ ự ở ệ ộ
ả ự ệ ợp đồ ự ố ủ

ế ự ệ ợp đồ ựng trong điề ệ
ở ệ ệ

ệ ạ ợp đồ ự ở ệ

ệ

ị định 37/2015 đượ ử ữ ổ ở ị đị
50/2021 đã nêu rõ tạ ản 1 điều 2 như sau: “Hợp đồ ự

ợp đồ ự đượ ỏ ậ ằng văn bả ữ
ầ ậ ầu để ự ệ ộ ầ ộ ệ

ạt động đầ tư xây dựng”. Ở đây, trong phạ ứ
ợp đồ ự ầ ủ đầu tư, ngườ

đạ ệ ủ đầu tư và bên nhậ ầ ầ
ự ể ổ ầ ặ ầ

ạ ợp đồ ự

Căn cứ điề ị định 37/2015 (điề ỉ ổ
ị đị ề ệ ạ ợp đồ ự ề cơ bả

ể ạ ợp đồ ựng như sau:
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ạ ậ ệ ự ậ ố  
 

ệ ả
ậ ử ấ ận đăng 

   

ậ ệ ố ủi ro trong các điề ả ế ự ệ
ợp đồ ựng trong điề ệ ở ệ

ữ
ế ự ỹ ậ ứ ụng, Trường Đạ ọ ễ ấ

TỪ KHOÁ TẮT
Hợp đồng thi công xây dựng
Quản lý thực hiện hợp đồng thi 
công xây dựng
Nhân tố gây rủi ro

ợp đồ ự ụ ủ đầu tư quả ạt độ ủ ậ ầ
ọ ầ ị ế ợp đồ ự ế ỷ ệ ớ ấ
ổ ức đầu tư xây dự ủ ộ ự ộ ợp đồng đượ ỏ ậ ự ệ ẽ

ạ ề ệ ả ế ả ả ứ ằ
ậ ệ ủ ộ ế ế ố ảnh hưởng đế ệ ự ệ ợp đồ

ừ đó, trên cơ sở quy đị ủa văn bả ậ ọ ệ ừ ự án đã 
ự ệ ở ợp đồ ự ừ ở ẻ đế ự

ớn để ừ đó đề ấ ội dung cơ bản cho các điề ả ả pháp đả ả ệ
ự ệ ợ ợp đồ ự

 Đặ ấn đề

ợp đồ ự ụ ủ đầu tư quả
ạt độ ủ ậ ầ ọ ầ

ể ấ ế ả ự ệ ợp đồ
ựng đóng vai trò chủ ế ấ ết định đế ế ả đầu tư ủ
ự ở ế ỷ ọ ớ ấ ợp đồ ủ đầ

tư ký kế ớ ầ ế ớ ế ả ợ
đồng cũng rất đượ ọng, Liên đoàn kỹ sư tư vấ ố ế đã soạ

ả ẫ ợp đồ Ở ệt Nam cũng đã tiế ận đế ấ
đề ấ ều quy đị ật hướ ẫ ề
ậ ế ả ự ệ ợp đồ ự
ợp đồ ự ử ụ

phương pháp nghiên cứ ổ ợ ế
ổ ế ệ ộ ố ấn đề ổ

ề ợp đồ ự ở ệ ộ
ả ự ệ ợp đồ ự ố ủ

ế ự ệ ợp đồ ựng trong điề ệ
ở ệ ệ

ệ ạ ợp đồ ự ở ệ

ệ

ị định 37/2015 đượ ử ữ ổ ở ị đị
50/2021 đã nêu rõ tạ ản 1 điều 2 như sau: “Hợp đồ ự

ợp đồ ự đượ ỏ ậ ằng văn bả ữ
ầ ậ ầu để ự ệ ộ ầ ộ ệ

ạt động đầ tư xây dựng”. Ở đây, trong phạ ứ
ợp đồ ự ầ ủ đầu tư, ngườ

đạ ệ ủ đầu tư và bên nhậ ầ ầ
ự ể ổ ầ ặ ầ

ạ ợp đồ ự

Căn cứ điề ị định 37/2015 (điề ỉ ổ
ị đị ề ệ ạ ợp đồ ự ề cơ bả

ể ạ ợp đồ ựng như sau:

ạ ậ ệ ự ậ ố  
 

   

ứ ấ ợp đồ ợp đồ ự ợ
đồ ọ ợp đồng theo đơn giá…

ứ ố ệ ợp đồ ợ
đồ ự ợp đồ ầ ợp đồ ổ

ầu…

ậ ệ ủ ế ả ự ệ ợp đồ
ự

ậ ệ ủ ề ộ ủ ợp đồ ự

ề ủ ể ợp đồ ộ ủ ể ế ợ
đồ ức năng liên quan đế ạ ệ ọ
ế ề ự ề có điề ệ ủ ể

ầ ải đáp ứ ữ ầ ủ
ậ ổ ứ ải có tư cách pháp nhân, có đăng ký ngành nghề
ứ ỉ năng lự ạt độ ự ụ ả ạ

độ ự ấp. Người đạ ệ ế ả ẩ ề ế
ặc đượ ủ ề ự ế ề ợp đồ ị ệ ầ

ề ủ ể ủ đầu tư đã thự ệ ế ớ ầu không đáp 
ứng điề ệ ề ặ ủ ể

ề điề ả ạ ệ ề ủ đầu tư chưa có 
ệ ặ ớ ắt đầu đầu tư thường chưa xây dự ộ ệ

ố ể ẫn đế ệ ầ ự ạ ợp đồ ớ ố
ượ ệ ế ớ ự ế ẫn đế ối lượ

ạ ệc đã ký kế ụ ật tư do nhà thầ ệ
kê  thường có ba đế ố ả ất (thương hiệ ả ấ ề
giá đố ớ ừ ả ấ ố ấ
ệ ề giá. Điề ệ ạ ủ đầu tư.

ề điề ả ề ạ ứng, thanh toán: thông thườ ầ
ẽ đặ ầ ạ ứ ệ ẩ ị ứ ạ ứ

ỏ ậ ị ợp đồng nhưng mứ ố ể
ị ợp đồ ị ủ ợp đồ ự ớ

ố ề ạ ứ ấ ề ủ đầu tư không yêu 
ầ ầ ấ ứ ện pháp đả ả ạnh đó, việ

định các đợ ỉ đơn thuầ ề ối lượng đã t ự
ệ ủ đầu tư nhấ ủ đầu tư tư nhân không gắ

ới điề ệ ề ất lượ ớ ồ sơ nghiệ ến độ
bên đã thố ấ ợp đồ

ề điề ả ền và nghĩa vụ ủa hai bên: điề ả
thườ ấ ủ đầu tư và nhà thầu thườ ụ

ể hóa điề ả ở ề ủ ả ự
ện nghĩa vụ ệ ền và nghĩa vụ ủ
ỗ ễ ẫn đế ấ ữ

ề điề ả ấ ả ễ ừ ệm: đố ớ
điề ả ợp đồ ệ ấ ều các trườ ợ ấ ả
kháng và để ừ ế ợp đồng thườ ể ệ ở
ấ ấ ệ ớ ạn các trườ ợ ấ ả ẫ

đế ệ ụ ả ấ ủ đầu tư không xem đó là bấ
ả kháng nhưng nhà thầu thi công xem đó là bấ ả ấ ả

ải là cơ sở để ột bên đượ ề ấ ợ

đồ ị ảnh hưở ở ự ệ ấ ả ả ộ ố
nghĩa vụ ất định và đượ ến độ ệ ằ ờ
ị ảnh hưở ởi trườ ợ ấ ả ỉ ấ ợp đồ

ỗ ự ắ ụ ủ ộ ặ ả ệ ả
ộ ả ấ ết đị ấ ứ ả

cho bên kia trướ ộ ả ờ ợ
ề điề ả ự ố công trình: đây là điề ả

ết thường không đưa vào hợp đồ ặc đưa vào mộ
ấ ắ ọ không định nghĩa các trườ ợ ộ

ự ố ệ ủ ỗi bên như thế ậ
ề ự ố ọ ắ ụ ệ

không quy đị ụ ể điề ả ợp đồ ẫn đế
ự ố ả bên đổ ỗ ấ ớ

ề điề ả ạ ạm: Trong lĩnh vự ự ứ
ạ ạm nghĩa vụ ợp đồng không vượ ị ầ

ợp đồ ị ạm đố ớ ự ử ụ ố
nướ ề ủ đầu tư không sử ụ ốn nhà nướ ẫ ụ

ứ ạ ị ợp đồ ạm, điề ợ
ụ ể. Đố ớ ự ử ụ ốn nhà nướ ả

ứ ạ ủ ật thương mạ ị ợp đồ ạ
ề điề ả ạ ợp đồ ỉ nói đến mưc phạ ị
ầ ạm mà không đề ập đế ứ ạ ề

ủ ầu trên công trườ ể ạ ền đố ớ ủ
ặ ỉ huy công trườ ạ ạ ừ

ạ ấn đề àn lao động,…
ề điề ả ề ạ ừ ấ ứ ợp đồng: điề ả

này quy đị ề các trườ ợ ạ ừ ấ ứ ợp đồ
Thườ ợp đồng đều quy định chung các trườ ợ
đượ ạ ừ ặ ấ ứ ợp đồ ầ

ậ ầ ụ ể hóa đố ớ ừ ự ế
ố ẫn đế ệ ạ ừ ặ ấ ứ ủ ầ

ậ ầ ấ ậ ả ủ ệ ạ ừ
ấ ứ ủa hai bên cũng không giố ợp đồ

thườ ệ ủa bên này đố ớ
ấ ứ ợp đồ

ề điề ả ử ấp: điề ản này thườ
đị ử ấ ấ ỉ ặ ọ

ệ ử ấ ằ ả ủ quy đị ủ ộ ậ
ố ụ ự ề ự ẩ ề ủa Tòa án. Đố ớ ử

ấ ằ ọ ả ủ ậ ọng tài thương 
ạ ỉ ọ ộ ứ ể ọ

ứ ộ ự ế ợp đồ ự
ệ ả ức đề ầ ử ấ

đế ả ấ ản thân điề ả ả ế
được. Ngay trong điề ả ế ọ ả ế ọ
các bên cũng không thỏ ậ ứ ọ ụ ệ

ế

ậ ệ ủ ớ ả ự ệ ợp đồ
ự
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ạ ậ ệ ự ậ ố  
 

   

Cơ chế chính sách nhà nướ ề ợp đồ ự ệ ạ
ả ửa đổ ổ sung các văn bả ạ ậ

ản lý đầu tư và xây dự ững năm qua thườ
ến độ ề ờ ỳ cơ chế không đồ ộ

ố ấ ệ ồ ạ ự ệ ều văn bả
ạ ật cùng điề ỉ ộ ệ ật đã gây ra 

ít khó khăn trong quản lý đầu tư và xây dự
ả ợp đồng nói riêng. Đố ớ ự ất độ ả ợ

đồ ự ợp đồ ự ẽ
được điề ỉ ở ấ ều văn bả ạ ật như bộ

ậ ự ật thương mạ ật đầu tư, luật đầu tư công, luậ
ựng….và các văn bản hướ ẫ ội dung điề ỉ ề

trườ ợ ố ấ ố lượng văn bả ạ
ật điề ỉ ề ẫn đến gây khó khăn cho các chủ ể
ệ ả ệ ự ệ ợp đồ

Năng lự ủ ủ đầu tư: Chủ đầu tư có thể
ngườ ở ữ ố ặc người được nhà nướ ở ữ ốn để

ả ự án đầu tư xây dự ạ ộ ủ
ể ự ế ệ ợp đồ ủ đầu tư là ngườ
ả ị ệ ề ả ể

ử ạ ề ợp đồ ạt độ
ự ự ủa mình. Do đó, Chủ đầu tư sử ụ ự

ế ứ ề đầu tư xây dự
công trình, chưa nắ ắc các quy đị ề ả ợ
đồ ự ả ợp đồ ẽ ặ ế ố ế đã 

ự ộ ộ ỗ ợ ố ề ả
ế ế ả ản lý đấ ầ ả ự ẽ

tác độ ỏ đế ất lượ ệ ả ế ủ ự
Năng lự ủ ầ ầ

ự ầ ớ ấ ế ỷ ọ ớ ổ ố
đầu tư củ ự . Năng lự ủ ầ ộ ế ố

ế ọ ố ột đố ớ ệ ủ ợp đồ
ựng. Năng lự ố ủ ầ ể ệ ề

ế ố như tính chuyên nghiệ ả năng, kinh nghiệm, trình độ
ẩ ất đạo đức đội ngũ cán bộ ế ị ả

năng tài chính, số lượ ề ủa đội ngũ công nhân… Nhà 
ầu có năng lự ố ẽ ễ dàng đáp ứ

ự ện đầy đủ ế ợp đồng. Ngượ ạ ầ
ó năng lự ếu, đội ngũ cán bộ ề kém. Do đó, 
ệ ậ ện được năng lự ầ ầ ề ự

ế ề ầu đượ ự ọ ự ầ ấp và năng lự
ủ ế ự ồ sơ. Đây là vấn đề ần đượ ủ đầ ư lưu ý và 

ẩ ọ ề ự ầ ỏ ử ừ ặ ả
ấ ớ ủ đầu tư khi dự án đang trong những giai đoạ

ọng như hoàn thành đóng nắ ầ ủ ầ ầ
ệ ất nóc đố ớ ầ ặc giai đoạ ố

để ệm thu hoàn thành và bàn giao đưa vào sử ụng,…

ộ ố ải pháp cơ bả ế ả ự ệ ợ
đồ ựng trong điề ệ ở ệ

ề ộ ộ ố điề ả ủ ợp đồ ự

ề ủ ể ợp đồ ầ ế ố ủ ể ợ
độ ấ ừ ầ ự ầ
nướ ả ề ạt độ ự
đăng ký kinh doanh và có chứ ỉ năng lự ạt độ ợ
Người đại điệ ợp đồng là ngườ ẩ ền được quy đị
trong điề ệ ặ ế ổ ứ ạt độ ủ

ặc người được ngườ ẩ ề ủ ề
ề ạ ệc: để ế ạ ối lượ
ệ ụ ật tư thiế ị ủ đầu tư nên đính kèm phụ

ụ ợp đồ ần đính kèm này cần đượ
ặc đơn vị tư vấ ủ ủ đầu tư soan thả ể ỹ

lưỡ
ề điề ả ề ạ ứng, thanh toán : đố ớ ệ ạ ứ

ầ ầ ầ ả ảo lãnh đố ớ ạ ứ ầ
ải được quy đị ự ối lượ ự ệ ự

ế trên công trườ ớ ồ sơ nghiệm thu đạ ả ậ
ừ ả ự án và tư vấ ế

ề điề ả ề nghĩa vụ ủ ợp đồ
ựng thì điề ả ả ỏ ầ ề ủ

này là nghĩa vụ ủa bên kia và ngượ ại. Do đó cầ ự
ạ ền và nghĩa vụ ủ ừ ộ ụ ể để
ấ

ề điề ả ấ ả ễ ừ ệm: điề
ả ần nêu định nghĩa rõ ràng về ấ ả ệ

trườ ợ ấ ả ớ ạn. Ngoài các trườ ợ ệ
kê thì các trườ ợp khác không đượ ấ ả

ề điề ả ự ố ự ố công trường là điề
ố ợp đồ ầ

ệ ủ ỗ ệ ử ự ố ồ ề ự
ố ử ữ ắ ụ ự ố ọ ự ố ả
ề ự ố

ề đ ề ả ạ ạ ạ ạ ộ ữ
ế ủ đầu tư hay sử ụng để ả ệ ự ệ ợ

đồ ủ ầ Ở đây cần phân đị ữ ố
nhà nướ ả ốn nhà nướ

ả ốn nhà nướ ụ ứ ạ ối đa củ ậ
thương mạ ị ợp đồ ạ ạnh đó còn có các 

ế ạ ề ụng đố ớ ủ ỉ huy trưở
ỉ ế ạ ổ ạ ừ ạ

ấn đề an toàn lao động mà chưa có biệ ắ ụ ả
đề ộ ạ ậ ả đố ớ

ề điề ả ề ạ ừ ấ ứ ợp đồ ầ
các điề ệ ừ ấ ứ ợp đồ ủ ừ ủ đầ
tư đượ ạ ừ ấ ứ ợp đồ ững trườ ợ

ấ ứ ợp đồng đượ ự ện như thế
Tương tự đố ớ ầ ầ ệ ụ ể
trườ ợ ủ ừ
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ạ ậ ệ ự ậ ố  
 

   

Cơ chế chính sách nhà nướ ề ợp đồ ự ệ ạ
ả ửa đổ ổ sung các văn bả ạ ậ

ản lý đầu tư và xây dự ững năm qua thườ
ến độ ề ờ ỳ cơ chế không đồ ộ

ố ấ ệ ồ ạ ự ệ ều văn bả
ạ ật cùng điề ỉ ộ ệ ật đã gây ra 

ít khó khăn trong quản lý đầu tư và xây dự
ả ợp đồng nói riêng. Đố ớ ự ất độ ả ợ

đồ ự ợp đồ ự ẽ
được điề ỉ ở ấ ều văn bả ạ ật như bộ

ậ ự ật thương mạ ật đầu tư, luật đầu tư công, luậ
ựng….và các văn bản hướ ẫ ội dung điề ỉ ề

trườ ợ ố ấ ố lượng văn bả ạ
ật điề ỉ ề ẫn đến gây khó khăn cho các chủ ể
ệ ả ệ ự ệ ợp đồ

Năng lự ủ ủ đầu tư: Chủ đầu tư có thể
ngườ ở ữ ố ặc người được nhà nướ ở ữ ốn để

ả ự án đầu tư xây dự ạ ộ ủ
ể ự ế ệ ợp đồ ủ đầu tư là ngườ
ả ị ệ ề ả ể

ử ạ ề ợp đồ ạt độ
ự ự ủa mình. Do đó, Chủ đầu tư sử ụ ự

ế ứ ề đầu tư xây dự
công trình, chưa nắ ắc các quy đị ề ả ợ
đồ ự ả ợp đồ ẽ ặ ế ố ế đã 

ự ộ ộ ỗ ợ ố ề ả
ế ế ả ản lý đấ ầ ả ự ẽ

tác độ ỏ đế ất lượ ệ ả ế ủ ự
Năng lự ủ ầ ầ

ự ầ ớ ấ ế ỷ ọ ớ ổ ố
đầu tư củ ự . Năng lự ủ ầ ộ ế ố

ế ọ ố ột đố ớ ệ ủ ợp đồ
ựng. Năng lự ố ủ ầ ể ệ ề

ế ố như tính chuyên nghiệ ả năng, kinh nghiệm, trình độ
ẩ ất đạo đức đội ngũ cán bộ ế ị ả

năng tài chính, số lượ ề ủa đội ngũ công nhân… Nhà 
ầu có năng lự ố ẽ ễ dàng đáp ứ

ự ện đầy đủ ế ợp đồng. Ngượ ạ ầ
ó năng lự ếu, đội ngũ cán bộ ề kém. Do đó, 
ệ ậ ện được năng lự ầ ầ ề ự

ế ề ầu đượ ự ọ ự ầ ấp và năng lự
ủ ế ự ồ sơ. Đây là vấn đề ần đượ ủ đầ ư lưu ý và 

ẩ ọ ề ự ầ ỏ ử ừ ặ ả
ấ ớ ủ đầu tư khi dự án đang trong những giai đoạ

ọng như hoàn thành đóng nắ ầ ủ ầ ầ
ệ ất nóc đố ớ ầ ặc giai đoạ ố

để ệm thu hoàn thành và bàn giao đưa vào sử ụng,…

ộ ố ải pháp cơ bả ế ả ự ệ ợ
đồ ựng trong điề ệ ở ệ

ề ộ ộ ố điề ả ủ ợp đồ ự

ề ủ ể ợp đồ ầ ế ố ủ ể ợ
độ ấ ừ ầ ự ầ
nướ ả ề ạt độ ự
đăng ký kinh doanh và có chứ ỉ năng lự ạt độ ợ
Người đại điệ ợp đồng là ngườ ẩ ền được quy đị
trong điề ệ ặ ế ổ ứ ạt độ ủ

ặc người được ngườ ẩ ề ủ ề
ề ạ ệc: để ế ạ ối lượ
ệ ụ ật tư thiế ị ủ đầu tư nên đính kèm phụ

ụ ợp đồ ần đính kèm này cần đượ
ặc đơn vị tư vấ ủ ủ đầu tư soan thả ể ỹ

lưỡ
ề điề ả ề ạ ứng, thanh toán : đố ớ ệ ạ ứ

ầ ầ ầ ả ảo lãnh đố ớ ạ ứ ầ
ải được quy đị ự ối lượ ự ệ ự

ế trên công trườ ớ ồ sơ nghiệm thu đạ ả ậ
ừ ả ự án và tư vấ ế

ề điề ả ề nghĩa vụ ủ ợp đồ
ựng thì điề ả ả ỏ ầ ề ủ

này là nghĩa vụ ủa bên kia và ngượ ại. Do đó cầ ự
ạ ền và nghĩa vụ ủ ừ ộ ụ ể để
ấ

ề điề ả ấ ả ễ ừ ệm: điề
ả ần nêu định nghĩa rõ ràng về ấ ả ệ

trườ ợ ấ ả ớ ạn. Ngoài các trườ ợ ệ
kê thì các trườ ợp khác không đượ ấ ả

ề điề ả ự ố ự ố công trường là điề
ố ợp đồ ầ

ệ ủ ỗ ệ ử ự ố ồ ề ự
ố ử ữ ắ ụ ự ố ọ ự ố ả
ề ự ố

ề đ ề ả ạ ạ ạ ạ ộ ữ
ế ủ đầu tư hay sử ụng để ả ệ ự ệ ợ

đồ ủ ầ Ở đây cần phân đị ữ ố
nhà nướ ả ốn nhà nướ

ả ốn nhà nướ ụ ứ ạ ối đa củ ậ
thương mạ ị ợp đồ ạ ạnh đó còn có các 

ế ạ ề ụng đố ớ ủ ỉ huy trưở
ỉ ế ạ ổ ạ ừ ạ

ấn đề an toàn lao động mà chưa có biệ ắ ụ ả
đề ộ ạ ậ ả đố ớ

ề điề ả ề ạ ừ ấ ứ ợp đồ ầ
các điề ệ ừ ấ ứ ợp đồ ủ ừ ủ đầ
tư đượ ạ ừ ấ ứ ợp đồ ững trườ ợ

ấ ứ ợp đồng đượ ự ện như thế
Tương tự đố ớ ầ ầ ệ ụ ể
trườ ợ ủ ừ

ạ ậ ệ ự ậ ố  
 

   

ề điề ả ử ấp: điề ả ần quy đị
ằng: sau khi thương lượ ải không thành thì cơ quan nào sẽ
ử ấ ệ ố ấ ự ọ ả ế ả

ủ quy đị ủ ộ ậ ố ụ ự ề ẩ ề ả
ế ủ ế ự ọ ọ ầ ố

ấ ọng tài nào, địa điể ả ế ỉ ứ ả
ế ế ụ ệ

ề ả ự ệ ợp đồ ự

Năng lự ủ ủ đầu tư: Chủ đầu tư ể
tư vấ ặ ự ự ộ

ợ ớ ự ủ đầu tư thự ệ
ự ế ừ ủ đầu tư lớn như TTCLand, Đại Quang Minh,…họ

ự ộ ộ máy chuyên môn như phòng quả ế ế
ả ả ất lượ ả ự

án,…đủ năng lự ặ ọ ệc xét năng lự ầu cũng 
như quả ự ện hơp đồ ừ ự ọ ầ
đế ệm thu đưa vào sử ụng công trình. Đố ớ ữ ủ
đầu tư khác có thể ự ậ ộ ộ

ợ ới điề ện đang có. Việ ự ả ộ
ệ ả ẽ ủ đầu tư tiế ệ ấ ề

ạ ệ ả ế ớ ự
Năng lự ủ ầ ủ đầu tư cầ

ầ ự ệ ự ế, năng lự
(con ngườ ế ị ả năng về ủ

ầ ự ế ố đó. Kinh nghiệ ự ế căn cứ ự
ầu đã và đang thự ện, năng lự ựa vào đội ngũ 

ự đang có, máy móc và trang thiế ị ả năng tài 
ể căn cứ ế,…Chủ đầu tư 

tư nhân còn có thêm ưu thế ể ự ững đội ngũ nhữ
ầu đố ến lược, đó nhữ ầu đã từ ự ệ ự

ớ ủ đầu, gây đượ ềm tin đố ớ ủ đầu tư.
ộ ủ ệ ả ự ệ ợp đồ

ự
ả ến độ: trướ ể ả

đượ ậ ến độ ự ến độ ự ệ ủ ầ
ự ả ợ ớ ổ ến độ ủ ự

án đã đượ ệ ả ến độ ự ồ ệ
ầ ết để ế ậ ến độ ả ự án đúng thờ

ầ ệ ậ ến độ ết trên cơ sở ổ ờ
ự ệ ố ờ ạ ụ

mà hai bên đã thố ấ ợp đồ ệ ể
ến độ ự ủ đầu tư theo dõi, 

ến độ ự ệ ử
ế ầ ự ệ ậm hơn các mố ờ
ạ ục chính đã đượ ố ấ ợp đồ

ả ất lượ ả ất lượ ủ
ự ồ ậ ế ạ ất lượ ự ện đả ả ấ

lượ ể ất lượng. Trướ ế ợ
đồ ự ủ đầu tư yêu cầu các đơn vị tư vấ ả

ự án, Tư vấ ậ ối lượ ất lượ ủ ạ
ụ ần thanh toán kèm theo đó là các biên bả ệ
ệ ầu hoàn thành theo như đã kí kế ợp đồng, đả
ả ệc này đạt điề ệ ề ất lượ ất lượ ả
ẩ ủ ợp đồ ự ả ỏ ầ

quy đị ợp đồ ủ và đáp ứ ầ ề ấ
lượng theo quy đị ủ ậ

ả ối lượ ợp đồ ự ả ố
lượ ợp đồ ự ệ ả ự ệ ối lượ

ế ế đượ ủ đầu tư phê duyệ ợp đồng đã ký kế
ối lượ ựng đượ ậ ữ ủ đầ

tư hoặc đạ ệ ủ đầu tư, nhà thầ ựng, tư vấ
ố ờ ặc giai đoạ ầ

được đố ế ớ ối lượ ế ế đượ ệt để làm cơ sở
ệ ợp đồ ự ệ ối lượ

ợp đồng đã ký kế ủ đầu tư và nhà thầ
ự ải xem xét để ử lý. Riêng đố ớ ử

ụ ốn ngân sách nhà nướ ối lượ
ị ợp đồ ự án vượ ổ ức đầu tư ban đầ ủ

đầu tư phải báo cáo ngườ ết định đầu tư để ết đị
ối lượng phát sinh đượ ủ đầu tư hoặc ngườ ết định đầu tư 
ấ ậ ệt là cơ sở để ế
ủ đầu tư thông qua nguồ ự ủa mình để ể ằ

ử ệ ống, khai tăng khối lượ ặ
đồ ữ ẫn đế ối lượ

ối lượ ợp đồng phát sinh thường đượ ể ệ
ụ ụ ợp đồ ữ ủ đầu tư và nhà thầu, và thông qua đó 

làm cơ sở ệ ệ ữ
ả ệ sinh môi trườ ả

ồ ấ ả ạt độ ủ ủ đầu tư và nhà thầ ằ
ụ ệm để ngăn chặ ạ ặ ả năng gây 

ra thương tích cá nhân, tử vong cho ngườ ặ ệ ạ ả
công trườ ản lý môi trườ ự ồ ấ ả ạt độ
ủ ủ đầu tư và nhà thầ ằ ụ ệm để ả

ểu tác động đến môi trườ
ợ ớ ớ ạ ấ ợ

ộ ủ ả ệ sinh môi trườ ồ
ậ ế ạ ự ện đả ả ểm soát an toàn lao độ

môi trườ ầ ự ủ đầu tư, bộ ậ
ủ ủ đầu tư (ví dụ ộ ậ độ ộ

ả ự án) và đơn vị tư vấ ủ ủ đầu tư (Quả ự án, Tư 
ấ ểm tra giám sát công tác an toàn lao độ

trườ ệ ạ ề an toàn lao độ ệ
trườ ủ đầu tư phả ậ ức đình chỉ ự
để ả ết theo quy đị ủ ật, công trườ ỉ đượ

ạ ầu đã khắ ụ
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ế ậ ế ị

ế ậ
ệ ế ợ ụng các văn bả ạ ậ ợ

đồ ựng trong điề ệ ở ệ ấ ề ấ
ập do liên quan đến các lĩnh vực như Luật đầu tư, Luật thương mạ

ậ ự ật đấ ầ ị định liên quan hướ
ẫn….  

ứ ự ễ ả ự ả ấ
ằ ệ ậ ện đượ ố ủ ừng điề ả
ợp đồ ố ảnh hưởng đế ệ ự ệ ợp đồ

ự ện nay đóng vai trò rấ ọ ầ ết, để
ừ đó đề ấ ả ự ừ

đàm phán, ký kế ả ự ệ ừng điề ả ợp đồ
ự ừ góc độ ủ đầu tư dự

ế ị
Các cơ quan nhà nướ ẩ ền cân rà soát các văn bả

ạ ật do mình ban hành liên quan đế ạt đồng độ
ản lý đầu tư và xây dựng, các văn bả ạ ật có điề
ỉ ớn thì ban hành văn bả ế văn bản cũ để ầ

ẫ ệ ụ
Đố ớ ủ đầu tư cầ ự ặc điề ỉ
ộ ộ để ể ể ự ọ ầu, thương thả

ế ả ệ ự ệ ợp đồ ự ủ đầu tư trên 
cơ sở ự án đầu tư mà mình thự ện để ự ộ

ậ ồm đầy đủ ộ ậ ả ế ế ả
phí, đấ ầ ả ất lượ ả ự

ờ ảm ơn

ứu này đượ ợ ởi Trường Đạ ọ ễ ấ
ố ồ ệ

ệ ả

 ố ộ ộ ậ ự ửa đổ ổ
ấ ả ồng Đứ ộ

 ố ộ ậ ự ửa đổ ổ
ấ ả ồng Đứ ộ

 ố ộ ậ ất độ ả
ấ ản Lao Độ ộ

 ố ộ ậ ở ấ ả ồ
Đứ ộ

 ố ộ ậ ọng tài thương mạ
ấ ả ồng Đứ ộ

 ố ộ ật Đầu tư, Nhà xuấ ả
Độ ộ

 ố ộ ật Đầu tư, Nhà xuấ ả
ố ự ậ ộ
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