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Nhitng van dé ton tai va dé xuét nhitng giai phap cho cong tac trién khai cac

viin ban quy pham phap luat ( VP QPPL) lién quan dén linh vuc nha & xa hoi

Tran Quang Khai!"
! Phong quan 1y Nha va Thi trudng Bat déng san, S& Xay dung Tinh Khanh Hoa

TOM TAT

Trong thoi gian qua, Nha nudc luén quan tdm dén viée xdy dung cic co ché, chinh sich v& nha & XH, gitp

TU KHOA
Van ban quy pham phép luét linh

vyc nha & xa hoi cho ngui dan c6 nhu cAu v& nha &, 6 co hdi tiép can duge chd & an toan va én dinh. Cho dén nay, da cé
nhiéu vin ban quy pham phép ludt vé& nha & duwoc ban hanh. Céc chinh sich nay di titng bude gép phin
gitip ngudi dan c6 didu kién cai thién nha &, nhim ning cao dvi séng vat chit va tinh thin cho ngudi dan
¢ diéu kién cai thién nha &. Tuy nhién cic VPQPPL nay khi di vao thuc té gip phai khong it nhitng khé
khin, bat cap. Bai viét dwa ra nhitng bit cip va cac giai phap khic phuc thuc té ton tai nay.

ABSTRACT

In recent years, with the aim of supportting low-income earners to access safe and stable
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Legal documents on social housing

accommodation, the Goverment has paid much attention to develop the mechanisms and policies for
social housing. Up to now, many legal documents on housing have been issued. These policies have
gradually supported civils to improve their houses as well as their material and spiritual life. However,
these legal documents, when put into practice, encountered many difficulties and inadequacies. This

article presents the inadequacies and solutions to overcome this reality.

1. Dit vin dé

Nghi quyét Pai hoi ddbng Lién hop qubc khéa 43 ngay
20/12/1988: “Thita nhén ring chd & thich hgp va an toan 1 quyén co
ban ctia con ngudi, 1a didu cbt ti cho viéc hoan thanh cic wéc vong
clia con ngudi”. Nghi quyét cling néu ré: “Giai quyét khong tt vin dé
nha & sé din dén sy mit 8n vé chinh tri - xa hoi va sé can trd tryc tiép
si? phét trién kinh té”,

Trong 14 thu ctia Chu tich HS Chi Minh gtii cic dai biéu tham
dy Hoi nghi Kién tric su hop tai chién khi Viét Bic trong thoi ky
khéng chién chéng thuc dan Phap (Théng 4/1948) c6 cau viét: “Trong
4 didu quan trong cho dén sinh: & va di

nha &, ddng thoi titng bude gép phin tao nén bdé mit do thi vin
minh, hién dai.

Néam 1991, quén triét Nghi quyét bai hoi bang toan qubc 13n
thit VI, Nha nwéc ta dd ban hanh Phép 1énh nha & nhim khuyén khich
céc tb chitc, ca nhan tham gia dAu tw xay dyng nha & va khing dinh
quyén s& hitu nha & 14 mot trong nhitng quyén xing dang va hop
phéap cua nhan dan.

Can phai c6 hé théng VBPL lam hanh lang, dwa hoat déng lién
quan dén linh vige nay hoat déng hiéu qua.

Trong thoi gian cOng tic tai phong quan 1y Nha va Thi treong
BAt d6ng san S& XD tinh Khanh Hda, tric tiép trién khai cic VBPL lién
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quan dén linh vyc ndy, tic gia dwa ra mot sb bat cdp va giai phap

mong mudn cai thién céng tic nay trong twong lai.

2. Thuc trang cuia cdc VBQPPL da ban hanh tac dong téi linh vuce
nha & va thi truong BPS thoi gian qua

Nha & 13 mét trong nhitng nhu ciu co ban, 12 tai san quan trong
ctia mdi ca nhan, gia dinh va x4 héi. Trong nén kinh té thi trudng
dinh huéng x3 hoi chu nghia, nha & con 1a mot hang héa dic thu
mang tinh kinh té chinh tri - x4 hoi cao, vita gép phin vio qué trinh
phét trién, ting trwdng kinh té, vira giai quyét vin d@ an sinh x hoi,
thé hién ban chét nhan vin ctia ché d6 xa hoi cha nghia.

Luit Nha & nim 2005 dvoc ban hanh da thé ché héa duong
16i, cht trwong, chinh sach trén clia Pang va Nha niéc, tao hanh lang
phap 1y xuyén subt cho hoat déng diu tu tao lap, cai tao, xiy dung
nha & ctia cdc thanh phin kinh té ciing nhu hoat déng quan 1y, si
dung, vin hanh, giao dich v phat trién nha & clia cac cha thé nay,
g6p phin dap ng yéu ciu phat trién kinh té-xa hoi gin v&i 6n dinh
chinh trj ctia d4t nudc.

Xac dinh viéc phét trién qu§ nha & xa hoi nhdm phuc vu cho
nhu ciu hién dai héa, nang cao chit lvgng sdng cho ngui dan, giai
quyét bai toan an sinh x3 héi. Cling v&i muc tiéu tao budc d6t pha
thite sy trong chinh sach phat trién nha & xa hoi, Chinh phu da ¢
nhitng quy dinh cu thé cho viée xdy dyng nha & xd hoi, thé hién
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quyét tam hién thic héa chinh sich vé nha & bing mét loat cic quyét
séch tich cuc va cac hanh lang co ché, khuyén khich cic doanh nghiép
tham gia thiy'c hién cdc dy 4n nha & x& héi.

Tai céc dia phuong nhw Ha N¢i, Thanh phé HS Chi Minh, ba
Néng, Khanh Hda va nhiéu tinh thanh khéc , dd ¢6 m6 hinh phat trién
riéng dy 4n"Nha & xa hoi". Uéc vong ¢6 mot noi an ci ctia hang triéu
ngudi thu nhap trung binh va thip & céc khu d6 thi dang din tr&
thanh hién thic. Cic dy 4n thi diém da dwoc trién khai v&i nhidu
thanh phin kinh té trong xa hoi ciing tham gia v&i nong cbt 13 céac
don vi nha nwde 16n clia nganh x4y dung va ca cic don vi ngoai qubce
doanh. Cac chinh sach gitp hoach dinh dugc moét chwong trinh phat
trién nha & xa hoi ddng bo, can bing 1oi ich ctia 3 chit thé tham gia 1a
nha diu tu, nha phan phdi, ngudi stt dung hudng dén phuc vu tt cac
dinh huéng vé an sinh x4 hdi, nang cip va cai tao chit luong séng d6
thi. Kém theo d6 13 quy ché quan 1y phit hop dam bao qua trinh dau
tw, xdy dung, phan phdi st dung ¢ chit lvgng hop 1y nhét, tiét kiém

dugc ngudn Iy ctia ngudi dan va xa hoi.
3. Chinh sach phat trién nha & xa hdi

Nha & xa héi dugc néu trong Muc 4 Chuong 3 Luidt Nha ¢ ndm
2005. Phét trién nha & xd hoi duge Nha nuée khuyén khich nhuv mién
tién st dung dét, tién thué dit, dugc mién giam cac khoan thué lién
quan. Péi twong duge thué nha 1a nhitng ngudi nhép thip thude dién
can bg, cong chiic, vién chiic, si quan, quan nhan chuyén nghiép, cong
nhan lam viéc tai cdc khu kinh té, khu congnghiép, khu ché xuit, khu
cong nghé cao va cic dbi twong khao theo quy dinh ctia Chinh ph,
nhung chua c6 nha & thudc s& hitu hay chva duge thué hay mua nha
@, hodc & chiat dudi 5m2/ngudi hay & nha tam, huv hong. Nha & xa
hoi d6 thi phai la nha chung cu. Nhu viy, theo cic quy dinh trén thi
nha & x4 hoi ciing tic 1a nha & cho ngwdi thu nhap thép, nhung chi 1a
nha cho thué.

Nim 2007, Thii twéng Chinh phu ra quyét dinh sé 105/2007
phé duyét Pinh hwéng chinh sich tai chinh nha & quéc gia dén nam
2020 nhim muc tiéu thu hiit cic t§ chifc, c4 nhan tham gia phét trién
cdc quan hé tai chinh nha & thich @ng v&ic o ché thi treong va tao
diéu kién tro gilp cac dbi twong chinh sich x4 hoi vé nha &.

Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 04 nim 2009, ban hanh
moét sé co ché, chinh sdch nhim diy manh phat trién nha & cho hoc sinh,
sinh vién céc co s& dao tao va nha & cho cong nhén lao ddng tai cac khu
cdng nghiép tip trung, ngudicé thu nhap thip tai khu vire d6 thi.

Quyét dinh s6 67/2009 ctia Thii twdng Chinh pht v& mét sb co
ché, chinh sach phat trién nha & cho ngwdi 6 thu nhap thip tai khu

viee d6 thi thi tén goi “nha xd héi” khong dugce dé cap dén nita, thay
vao d6 12 tén goi "'nha & cho ngudi thu nhap thap” (NTNT), va khong
chi @ cho thué, ma Con cho thué mua (mua tra gép) hodc mua tra
tién mét 1an. V& miit chinh sach, cic vu dii cho bén cung con dugc bd
sung thém vé hd trg tin dung dAu tu, v& cung cAp mién phi thiét ké va
dugc Nha nudce tro gitp diu tv ha tAng ky thuat ngoai hang rao duw

an. Piém méi 12 ¢6 thém diéu kién wu dai cho bén cin duge vay vén

tlt cdc ngin hang thuong mai v6i trg gitp clia Nha nuwdc vé lii
suét.Tuy vay, Thong tw sb 181/2009 clia B6 Tai chinh lai chi d& cap
cac wu dai vé thué nhung chva néi gi dén tro gitp 1ai suit.

Riéng d6i v&i nha & céng nhan cic khu cong nghiép, Thu twdng
Chinh phtt d4 c6 Quyét dinh s6 66/2009 dé 4p dung phuong thitc xa
hoi héa va néu mét sb wu diic ho cha diu tw, dic biét 13 néu doanh
nghiép tu xdy hodc thué nha & cho céngnhan thi dugce tinh la chi phi
hop 1y khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Théng 6 nim 2010, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 71,2010
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &, trong d6 b sung
thém loai nha & xd hdi do Nha nuéce diu tu xay dung bing vén ngan
sach nha nudc dé cho thué.

Thoéng tu 16/2010/TT-BXD ngay 1 thang 9 ndm 2010, huéng
din thuc hiénmot s6 ndi dung cta Nghi dinh 71,/2010/ND-CP, trong
d6 néu ré ndi dung liénquan dén cic chinh sach hd tro, cac td chic ca
nhéin tham gia xay dung quy nha & xa hoi.

Nghi dinh 34/2013/ND-CP va Thong tv 14/2013/1T-BXD quy dinh
chi tiét vé viéc quan Iy, st dung nha & x4 héi thude s& hitu nha nudc;

Nghi dinh 188/2013IND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 dugc
cho 13 vin ban m&i nhét, diy du nhét, quy dinh chi tiét vé phat trién
va quan 1y nha & x4 hoi,bao gdm cac co ché chinh sich phat trién nha
& x4 hoi, co ché st dung va quan lynha & x4 hoi va cac hinh thite x@
ly vi pham, giai quyét khiéu nai, tranh chip trongquan 1y, si¢ dung
nha & x4 hoi.

V6i cht tritong xa hoi hoa ngudn vén phat trién nha & xa hoi
va huy déng ngudn lvc ctia cic thanh phin kinh té tham gia vao viéc
phét trién nha & xa hoi, Piéu 4 Luat nha & da quy dinh ré “Nha nidc
Kkhuyén khich td chic, ca nhan thudc cdc thanh phin kinh té trong
nde v nede ngodi dAu tw phét trién quj nha &xa hoi”. Thuc té nay
xuét phat ti quan diém, nha nuéc ddu tw phat trién nha & xa hoi
théng qua Quy phat trién nha & xa hoi, day 12 td chdc tai chinh cta
nha nude hoat déng theo nguyén tic bao toan vén, bit dip chi phi
phat sinh trong qué trinh hoat dong va khong vi muc dich 1gi nhuén,
tinh chét x4 hoi hoa dwgc thé hiéntrong viéc nha nuée khuyén khich
céc td chifc trong va ngoai nudc tham gia du tw Quy nha & x3 hoi.
Nghi dinh 71/2010/ND-CP ra doi thé hién r6 tw twdng xa hoi hod Nha
& x4 hoid6 1a viéc Nghi dinh nay quy dinh r6 sy tdn tai 2 loai hinh
nha & x4 hoi d6 1a nha & x4 hoi do Nha nuée diu tw xay ding bing
vbn ngan sach nha nudc dé cho thué va nha & x4 héi dvgce dau tu xay
dung bing vén khéng phai tit ngan sach nha niéc dé mua, cho thué,
cho thué mua.

Ngudn vén phat trién nha & xa hoi ctia nha nuéce ¢ thé duge
thurc hién théng qua céc quf Quy phat trién nha &, Quy phat trién nha
& x4 hoi. Trong khi d6 ngudn vén phat trién nha & xa hdi khéng thude
vbn ngan sach nha nwéc dugce huy déng tit ndi lyc cta cac td chtc ca
nhén va céc té chiic tin dung khac thong qua cic vu dai ma nha nuée
4p dung cho cac td chic ca nhan tham gia phat trién nha & x4 hoi.

Ngay 20/10/2015 Nghi dinh 100/2015/ND- CP v& phit trién va
quan ly nha & xa hdi da dugce ban hanh. Nghi dinh da quy dinh ré:
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Chti diu tw phai thue hién bao lanh quy dinh ctia phap luat v& kinh
doanh bét dong san.

Ngay 1/4/2021 Chinh pht ¢4 ban hanh Nghi dinh s6
49/2021/ND- CP v& viéc sita dbi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh
s6 100/2015/NP- CP ngay 20/10/2015 v& phét trién va quan Iy nha &
xa hoi.

Ngay 11/1/2022 Quéc Hoi da théng qua Nghi quyét sb
43/2022 QH15 vé chinh sich tai khoéa tién té hd trg Chuong trinh
Phuc héi kinh té - X4 héi trong d6 di giao Chinh phd tip trung thio
g& cdc viedng méc vé co ché, chinh sich , phap luat lién quan dén nha
& x3 hoi, nha & cho céng nhéan va bb tri 02 géi hd tro cho nha & xa
hoi: (1) cho c4 nhan vay mua, thué mua nha & xa héi, xdy dung md&i
hodc cai tao, stta chita nha & thong qua Ngin hang Chinh sach xa hoi ;
(2) hd tro 14i sudt théng qua hé thdng cic ngan hang thuong mai cho

chti dau tu vay cai tao chung cu cii, nha & xi héi, nha cho cong nhan.
3.1. Co ché hé trg wu ddi phdt trién nha xa hoi

Nha & x3 hoi 12 san phim dic biét, do vai trd dic biét ma nha &
x4 héi ludn duge Pang va Nha nuéce, cac dia phwong chi trong dau tw
phét trién, didu nay thé hién rd nét trong co ché, chinh sach khuyén
khich diu tw, xdy dung nha & x4 héi ctia Nha nwde va clia dia phwong

néi chung trong d6 c6 Thanh phé Ha Noi néi riéng.
3.1.1. Uu dai vé tién st dung ddt

Pugc mién tién sit dung dit, tidn thué dit dbi véi toan bo dién
tich d4t duwocgiao (hoic thué) d8 thye hién dv an nha & x3 hoi; Pugc
wu dai vé thué

+ Thué gia tri gia ting: theo quy dinh thi dich vu xiy dung nha
& x3 hoi sé thudcdién chiu thué gi tri gia ting 5 %. Chu dau tw dy an
nha & xi hoi duoc ké khai khiu trit thué gia tri gia ting diu vao ctia
cong trinh nha & xa hoi va trang thiét bikém theo khi tinh thué gia tri
gia tdng phai nop.

+ Thué thu nhip doanh nghiép: chit diu tv dy 4n nha & xa héi
s& duge mién thué thu nhip doanh nghiép trong 4 nim, ké tit khi c6
thu nhap chiu thué va duge giam 50 % sb thué thu nhap doanh
nghiép phai nép trong th&i gian 9 nim tiép theo, dugewu dai 4p dung
thué suét thué thu nhip doanh nghiép 13 10 % trong subt thdi giancia
dv an.

+ Thué st dung dit: chii diu tv du 4n s& duoc mién thué st
dung d4t trong th&ihan 3 nam ké tit khi dwoce giao dit dbi v&i phin
dién tich duge Nha nuée giao déthue hién dy 4n nha & x4 héi.

3.1.2. Hj tro tin dung ddu tw

- Pugc huwdng céc loai hinh wu dii tin dung diu tw phét trién
ctia Nha nudc theo quy dinh cta phép luat. Vay vén tin dung wu dai
hodc bit 1ai sudt theo quy dinh; vay tit Quf phattrién nha & hodic Quy

tiét kiém nha & (néu c6);

- Pugce Uy ban nhan dén cip tinh xem xét, hd tro mét phin hoic

toan bo 1ai vay tuy theo kha nang ngan sach cta titng dia phuong.
3.1.3. Chinh sdch gid

Nhim thu hit cic t§ chitc, c4 nhan tham gia phat trién quj nha
& x4 héi, thong qua chinh sach gia, nha nuéc dam bao nguyén tic bii
dip day du chi phi va thém phén lgi nhuan dinh mitc (1¢i nhuén dinh
mitc khong 16n hon 10 %) cho céctd chic, c4 nhan khi tham gia dy
an phat trién quy nha & xa hoi, cu thé:

+ Gi4 ban nha & x4 hoi do chit diu tv du an xay dung bao dam
tinh du cac chi phi dé thu hdi vén diu tw xay dung, ké ca 14i vay (néu
c6) va lgi nhudn dinh mdc theo quy dinh; khong tinh cac khoan wu
dai cta Nha nudec.

+ Gi4 cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi do chu diu tv dv an
x4y dizng bao dam tinh du céc chi phi thu hdi vén du tu xdy dung, ké
ca l1ai vay (néu c6), chi phi baotri, quan ly, van hanh va lgi nhuan
dinh m@c theo quy dinh; khong tinh cac khoan vu dii cua Nha nuéce
vao gia thué, thué mua.

Céc hd trg diu tv khac:

+ Dbugc nha nudc giao (hodc cho thué) cic khu dht da duoc
bdi thuong, giai phéng mit bing va di c6 hé théng ha ting két ndi
ngoai pham vi dv an.

+ Puogc cung cp cdc thiét ké miu, thiét ké dién hinh vé nha &
x4 héi ciing nhu cac tién by khoa hoc ki thuat vé thi cong xay lip
nh3m dam bao giam gia thanh xay dung c6ng trinh.

+ Uy ban nhan dan cép tinh sé xem xét, hd trg khoan 14i dinh
mie khi thye hiéndy 4n, nhung t6i da khong qua 10 % téng mic diu
tu ctia du an.

+ DPbi v6i doanh nghiép tv diu tv xiy dyng nha & cho céng
nhan khu cong nghiép nhing khéng thu tién thué nha hodc thu tién
thué véi gid thué khéng vugt qua mic gia cho thué nha & xa hoi do
Uy ban nhén dén cp tinh ban hanh vi céc doanh nghiép thué nha dé
bb tri cho cong nhan & thi chi phi xy dwng nha & hoic chi phitién
thué nha & dugc tinh 13 chi phi hop 1y trong gia thanh san xuit khi
tinh thué thu nhap doanh nghiép.

+ Pugc xem xét hd trg mét phan hoic toan bd kinh phi diu tw
x4y dung ha tAng k§ thuét trong pham vi dy 4n phét trién nha & xa hoi;

Tuy nhitng VBQPPL hién hanh lién quan dén linh vyc nha & xa
héi ¢6 nhitng hiéu qua nhét dinh, nhung vin c6 nhitng diém han ché
nhu sau:

Thi nhét: Tuy Luit Nhi & d4 ban hanh ti¥ nim 2005 nhung 4 nim
sau m&i c6 mot sb vin ban phap quy vé& nha & xa hoi, con tén goi nha &
xa hoi trong céc van ban phap quy dwdi ludt lai dugc dbi thanh nha &
cho NTNT, khién nhidu ngudi 1am twdng 6 hai loai nha khao nhau.

Thit hai: Theo Ludt nam 2005 va Quyét dinh s6 67,2009, di1 tén
goi 12 gi thi loai nha & nay déu do nha nuwéc hodc tv nhin diu tu theo
chinh sich khuyén khich ctia Nha nuée dé cho thué, cho thué mua
hay d& ban, nhung dén Nghi dinh s671/2010 va nha & do Nha nudc
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xiy dung chi cho thué ma théi va phin 16n nha & xa héi trong giai
doan nay chit yéu do nha nuéc dau tu.

Thi ba: Trong Luat thi chinh sich khuyén khich chi bao gbm
céc wu ddi cho bén cung, con bén ciu chi duge quyén thué nha, do dé
Nghi dinh s6 71/2010 chi huéng dan bién phap gitip d& bén cung ma
théi, khong d& cap gi dén quy dinh vé Nha nudc tr gitp l4i sudt tién
vay ctia bén cAu dé mua nha nhv quy dinh trong Quyét dinh sé
67/2009 ra tridc d6 mdt nam (nhing khong néi r6 tién trg gitp 1dy
tw nguén nao).

Thi tw: Khudn khd phép 1y cho nha & xa hoi kha chi tiét vé quy
trinh thi tuc nhung lai rt so sai v& mit tai chinh tién té, vi vay tinh
kha thi ctia chinh sach khéng cao, dén nay viéc trién khai van con gip
khé nhiéu ling ting. Trong khi viéc quy dinh qué nhiu tht tuc mang
ning tinh hanh chinh, va co ché mua ban, chuyén nhuong nha & xa
hoi khién cho dbi twong huwéng nha & x3 hoi khong quantidm nhiédu

dén nha & x4 hoi, dit cAu nha & x4 hoi van con.
3.2. Cdc nhdn t6 dnh hwéng téi chinh sdch phdt trién nha & xd hoi

Anh hudng dén céc chinh sach phat trién nha & xa hoi gdm rat
nhiéu yéu t6,trong d6 c6 nhitng yéu t6 thudc méi trudng vi mé va ca
nhitng yéu t6 ndi tai ctia chinh sach phat trién nha & x4 héi nhu: quy
trinh chinh sach, ngudn Iyc thie hiénchinh sach, mitc d6 phit hop ctia

chinh sach.

3.2.1. Yéu t6 thuéc méi truong vi mo dnh hwéng téi chinh sdch phdt trién

nhad & xd hoi

- Yéu t6 kinh té

Sy van hanh cua xa héi cling nhv mot chinh sich néi riéng bao
gi®’ ciing gén lién v&i bi canh kinh té nhét dinh. BSi canh kinh té
duoc danh gia thong qua céc chi tiéu kinh t& vi mé nhu: téc d6 ting
truong, chi s6 gid ca, chi sé chitng khoan,lam phat. ...va thu nhap
binh quin diu ngwdi. Pic biét trong d6 yéu té tée do ting trudng va
thu nhap binh quin diu nguwdi 1a nhitng nhan t6 anh hudng 16n téi
chinhséch phét trién nha & xa hoéi. Khi nén kinh té ting trudng cao,
tiém Iyvc v& tai chinh,ciing nhu tich liy ctia d6i twgng nha & x4 hoi sé
tang, kéo theo cung ciu nha & xa hoi ting cao, didu nay 1a yéu t6
thuén 10i cho viéc trién khai thye thi cic chinh sach phat trién nha &
xa hoi.
- Yéu t6 chinh tri

Yéu t6 nay cé su g'fln b6 true tiép téi quan diém ctia nha nuwée
lién quan dén véin d@& phat trién nha & x4 hoi. Piéu nay thé hién trén
phuong dién mifc d6 quan tAm ctia nha nuée dbi vai chinh sach phat
trién nha & x4 hoi; tinh ddng bo, ddy du,ré rang va chi tiét cta hé
théng phéap luat; ning luc thite thi cic chinh sach nha & xa hoi.
- Yéu t6 van hoa xa hoi

Cac nhan t6 anh hwéng thude yéu t6 nay thuong dwoc nhic dén,
bao gém: nhitng quan niém, tu twdng, dao ditc ctia cong ddng vé nha &,

d4t &, vé chinh séch phat trién nha & x4 hdi, bao gdm céc yéu té nhu: co

cAu dan cu, gidi tinh, do tuéi,rnét do, su gia tang dan sb,... cling c6
nhitng tic déng nhét dinh dén chinh séch phaét trién nha & x4 hoi.

3.2.2. Cdc yéu td thudc vé quy trinh chinh sdch nha & xd hoi

Quy trinh chinh sach phat trién nha & x3 hoi 1a chudi cac bude
tit viéc hoach dinh, ban hanh chinh sich cho t&i viéc thuc hién va
giam sat thuc hién chinh sichnha & xa héi. M&i budc trong d6 déu
ham chia rit nhidu cic ndi dung khac nhau,mdi ndi dung cé vai tro, ¥
nghia khac nhau trong chinh sich phét trién nha & xd hoi. Tuy nhién,
mbi yéu tb tic dong 1én qua trinh nay déu ¢6 anh hwéng truc tiép téi

vén d& phat trién nha & x4 hoi.
3.2.3. Trinh chinh sdch nha & xa héi

Hoach dinh, ban hanh chinh sach Té chie thyc thi chinh sach

Kiém soat thue hanh chinh sach
3.3. Yéu t6 thudc vé viéc hoach dinh chinh sdch phdt trién nha & xd hoi

Yéu té anh huéng hoach dinh, ban hanh chinh sach phét trién
nha & xa hoi lam r6 ndi dung: Xac dinh muc tiéu cta chinh sidch, muc
tiéu ctia mot chinh sach phét trién nha & x hoi 14 cai dich ma chinh
sach d6 phai dat t&i. Muc tiéu phai duge dé ra dua trén sy xac dinh
vén @& dit ra va phan doan viéc giai quyét vin dé do, trong dé 6 tinh
dén ngudn e va kha ning thue hién muc tiéu. Xay dung cic phuong
4n chinh séach: sau khi xac dinh dugc muc tiéu caa chinh sédch phat
trién nha & xa hoi, thi cong doan tiép theo 13 tim kiém céc phiong an
chinh sach. Trong mbi phwong an ludn phai xac dinh hai yéu t6 co
ban:

* Céc giai phép cua chinh sich: gitp chiing ta trd 16i dugce cau hoi
phai lam gi dé thyc hién muc tiéu?
* Céc cong cu dé thue hién chinh sach: gitp ching ta tra 101 duoc cau

hoéi thiechién muc tiéu bing gi?
3.4. T6 chitc thite thi chinh sdch phdt trién nha & xa hoi

Buéc ké tiép 1 tb chitc thue thi chinh sich, day 1a budc dua
chinh sach phat trién nha & x4 hoi vao thuc té cude séng, trong buédc
ndy bao gbm céc hoat déng triénkhai, phbi hop thiyc hién, kiém tra
don dbc d@ chinh sach phéat huy dugce vai trd vadam bao thuc hién
muc tiéu da dit ra trong bude hoach dinh chinh sich. C6 thé néi viée
td chiic thyc thi chinh sach mang tinh quyét dinh dén thanh bai cta
moétchinh sach. Viéc theo déi, dén dbc viée thuc hién chinh sich 1a
yéu t6 quan trongdé dam bao céc chinh sach duoc thyc hién ding, va
st dung ¢6 hiéu qua moingudn lic va chinh sich phét trién nha & xa
héi ciing khéng ndm ngoai quy trinhdé. Céng tac theo doi, dén dbc
gitip cho co quan ban hanh chinh sach cdc cAp nimbit dugc cic dbi
twgng ctia chinh sach, ciing nht ndm ré duwgc tién trinh thite thichinh
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sach, qua d6 nhan ra nhitng han ché dé didu chinh b sung, hoan

thién nhimnéang cao hiéu qua ctia chinh séch.
3.5. Kiém sodt

Chinh sach di vao cudc séng va dat hiéu qua, ciing nhu gitp kip
thoi phat hién cac sai léch va sia chita khi cin thiét, thi khéng thé
khéng c6 hoat déng kiém soét chinh sich. Hoat dong kiém soét chinh
sach phat trién nha & x3 hoi bao gdm rét nhidu khau cong viéc, cu thé:
thiét lap mang lwdi théng tin phan hdi: thudng xuyén thiét 1ap mang
lwéi théng tin phan hdi nhim ndm bit ca nhitng théng tin tét va xiu
vé cdc khau chinh sich; kiém tra s thyc hién: thudng xuyén hodc
dinh ky kiém tra nhim dam bao chinh sich phét trién nha & xa hoi
dugce thuc hién ddng 16 trinh ,dtng ké hoach, tit dé thuc hién didu
chinh chinh sich dap ng dwoc nhitng bién déng ctia cung ciu nha &
xa hoi.

Nhv véy, c6 thé thdy ring cic VBQPPL lién quan dén linh viic
nha & va thi truéng BDS bén canh nhitng han ché, tdn tai thi né ciing
d4 c6 nhitng tac dong tich cue dén doi séng x4 héi ctia nguoi dan, giai
quyét dugc cac vin dé cAp bach vé nha &, nhit 13 & khu vuc déng dan
et nhu thanh thi, nhu cAu vé nha & 1a rat 16n.

Cac VBQPPL nay 14 co s& dé bao dam cho viéc thuc hién va ap
dung phap luat dat duge két qua cao trong thite tién, ddng thoi cho
phép du bdo dugc kha nang hién thwc hod cdc quy dinh phép luit
trong doi séng x4 hoi. Tuy nhién, dé d4nh gia chinh xac nhiing tac
dong ctia VBQPPL ¢6 thé duvge thye hién dinh ky theo quyét dinh va
trong th&i han do co quan chiu trach nhiém thie hién nghién citu vé
két qua ap dung vin ban lién quan dit ra. Bo trwdng Bé6 Tu phap sé
tién hanh céc d4nh gia téc dong ctia Luat ban hanh vin ban sau 3 nam
thi hanh. Cc co quan quyén Iyc Nha nwée va cic td chite dugc yéu
cAu cung cip théng tin hoic hd trg thuc hién danh gia tic dong phai

cung cip théng tin hodic hd tro co quan thuc hién danh gia tic dong.
4. Mét s ton tai, han ché

- V& co ché chinh s4ch phat trién nha

Vin con nhidu quy dinh chua cé tinh thyc té, chwa khuyén
khich céc chii thé tham gia phat trién nha &, din dén chuwa tao didu
kién dé ting ngudn cung cho thi tredng, 1am cho quan hé cung- ciu
vé nha & van con mét can dbi va nhiéu bt cap.

Trong giai doan diu, k& tit khi Nha nuwéc ta x6a bo co ché bao
cAp v& nha & thi cdc chinh sach v& nha & méi chi tip trung vio viée
khuyén khich dAu tv xiy dyng nha & thuong mai dé ting ngudn cung
cho thi trtdng ma chia quan tim nhiéu dén cc co ché wu dii nhim
phat trién nha & gia ré cho ngudi nghéo, ngudi cé thu nhép thép tai
khu vigc d6 thi, nén c6 mét bd phéan 16n ngwdi dan gip khé khin vé
nha & nhing khong c6 didu kién vé tai chinh dé tao 14p chd 4.

Dén nhitng nim gin ddy, mic dit Nha nuée da ban hanh mét s6
chinh séch dé khuyén khich diu tv xay dung nha & gia ré cho ngudi
ngh&o, ngudri c6 thu nhap thip tai d6 thi nhung trén thyc té viéc trién

khai thue hién vin con gdp nhidu khé khin, do chua tao ra dugc cic
wu dai cu thé dé khuyén khich cic doanh nghiép, cic cdc nhin tham
gia dAu tu xay dung loai nha & nay, nhu cic co ché vu dai vé thué, vé
dét dai, tht tuc dAu tw...Nha niée chua ¢6 chinh sach riéng vé diu tu
x4y dung nha & dé cho thué nén chwa c6 mét quy nha & dé cho thué.

Co ché, chinh sach vé du tu xay dung cdc dv 4n nha & c6 quy
mé 16n, ddng bd vé ha tAng va chinh sich vé cai tao cac khu nha &,
khu chung ¢ cii cdn chita dy dit va chia cu thé, chwra dap tng dugc
yéu ciu dit ra, cac dia phwong van chityéu thite hién diu tu xay ding
cdc dy 4n nha & ¢6 quy mo nhé, thiéu ddng bo vé hé théng ha ting,
dic biét 13 cac hé théng ha ting xa hoi. P6i v&i viée cai tao, xdy dung
lai cac khu nha & cii thi hiu nhu chua dige trién khai thie hién trén
thue té.

Nha nuéce ciing chua c6 chinh sach dé diéu tiét thi trudng nha
& nhim dam bao cho thi tredng nha & phat trién can bing, dic biét 1a
diéu tiét v& gia ca, cic phan khiic nha &, cdc loai nha & va quan ly
chit ché hoat déng méi giGi san giao dich bit dong san nén van con
mét can bing gifta cic loai nha &, gid ca nha ¢vin cao hon so véi
thue t, nguoi c6 nhu ciu thie sy vé& chd & thi khong ¢6 khaning tao
lap nha &, trong khi nhitng nguwdi tham gia dau tu thi lai c6 diéu kién
thire hién diu tu 1am cho gid nha & qua cao vi phai qua nhiéu khau
trung gian.

Nha nuée chwa c6 chinh sach cu thé vé viéc cung cip céc thong
tin ¢6 lién quan trong linh vite bit dong san nhu: théng tin v& quy
hoach, chinh sich, cidc du an, thong tin vé gia ca... nén cic doanh
nghiép, cic nha diu tw va nguwdi mua ban,cho thué nha & vin con
thiéu nhidu théng tin, giy khé khin cho hoat déng diu tuw, kinh
doanh. P4y ciing 14 nguyén nhan din dén thi trudng nha & phat trién
khéng minh bach, khéng 1anh manh va thiét bén viing.

- Sy thiéu ddng b giita cac chinh sdch v& nha & véi cac chinh sach vé
dét dai, diu tu, quy hoach va tai chinh.

Céc chinh sach c6 lién quan dén linh viee nha & mic di da duoc
ban hanh kh4 nhidu nhwng vin chua ddng bs, chia théng nhét va con
giy nhiéu khé khin cho hoat déng kinh doanh nha & ctia cic doanh
nghiép.

Quy hoach xdy dung dugc coi 1a yéu t6 quan trong cin di truée
mot budce, tuy nhién hién nay vin dé quy hoach xay dung, dic biét 1a
quy hoach chi tiét cic khu vire d6 thi, cum dan cu néng thén vin con
thiéu va chua d?)ng bd, cac quy dinh vé lap quy hoach xay dung tai
khu vifc néng thén vin con chung chung, chva ré rang di din dén
cong tac lap, phé duyét quy hoach con rit cham, nhiéu noi van con bo
trong vé quy hoach.

Thit tuc trong diu tv xiy dwng nha & duge quy dinh theo phap
luat v& nha & va phép luat v& diu tu chura ¢6 su thdng nhét, viéc Luit
PAu tv quy dinh céc cha diu ti trong nwde phai lam thi tuc dé ding
ky diu tu hoic cip gidy chiing nhan diu tv di giy thém tha tuc phién
ha, 1am tang chi phi vA mét nhiéu thi gian cho cc chu dau tu.

Céc quy dinh thi tuc thu, ndp tai chinh (tién st dung dét, tién
thué dit), cac khoan thué, 18 phi, phi lién quan dén vin dé nha & vin

cdn rudm ra, gay kho khin cho cic td chite, c4 nhan tham gia dAu tu,
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kinh doanh nha &. Quy dinh v& tht tuc nop thué thu nhip ci nhan
khu chuyén nhwong bit dong san con phite tap, mat nhidu thoi gian.

Cac quy dinh vé viéc tao quy dit cho phat trién nha &, dic biét
1a dé xay dung nha & gia thip, cc quy dinh v& giao dit, cho thué dit
van mang ning tinh xin - cho, chwa c¢é tinh canh tranh cao théng qua
dAu thau, d4u gid nén nhidu cha diu tv mic dit da duoc giao dit 1am
dy an nhung khong c6 kha ning tai chinh dé thye hién dv 4n, din
dén 1am cham tién d6 thuc hién, 1am han ché ngudn cung nha cho thi
treong, din dén hién twong sbt gid nha d4t gdy mét én dinh trong
hoat d6ng du tu kinh doanh bit déng san.

Co ché vé thu chénh 1éch dia t6 trong st dung dt dai vin chua
duoce dit ra, nhidu khu vie c¢6 dy 4n nha &, dy 4n khu d6 thi méi
dugce trién khai xay dwng, cic doanh nghiép da dAu tw kinh phi dé xay
dung hé théng ha ting kj thuit ddng bd,tuy nhién Nha nudc vin
chua c6 chinh sach dé didu tiét chénh léch dia t6 cta nhitng déi twong
dwgc hwong loi tir viée sit dung hé théng ha ting ky thuat da dugce
xdy dung.

- Gi4 nha & ting cao gy anh hwdng khong t6t dén viée tao lap vé chd
@ clia nguwoi dan.

Do céc chinh sich duwgc ban hanh con chia ddng bd nén trong
thoi gian vita qua, gid nha & luén tang cao, vigt qua kha ning tai
chinh ctia mot bd phin 16n dan cw, da din dén stc ép vé nha & ngay
cang ting, dic biét 1a nha & tai khu vie d6 thi, nhidu ngudi dan, dic
biét 12 nhitng ngudi c6 thu nhép trung binh va thu nhap thip khong
thé tao 14p duge chd & cho ban than va gia dinh.

- Tinh trang mét can dbi vé ty trong céc loai nha &, khoang cach vé
diéu kién & ctia ngudi dan ngay cang chénh léch cao.

- Su thiéu ddng bd trong chinh sach diu tu xay dung nha & tai khu
vic néng thon.

- Mb hinh t& chifc phat trién nha & chwa dép tGng yéu cu trong thoi
kycong nghiép héa, hién dai héa dat nuée.

- Hé théng tai chinh nha & con thiéu ddng bo.

- Céc tht tuc hanh chinh trong linh vi@c nha & con reom ra, phic tap.
- Cong tic chi dao thue hién mot sb chiong trinh, chinh sich v& nha &
con nhidu ton tai.

- Chinh sich nha & céng vu chwa théng nhét trong cong tac dau tu xay
dung va quan ly.

- Chinh sach quan ly st dung nha & thuc t& vin con nhiéu tdn tai,
vieéng méc, nhit 1a d6i véi nha chung cu.

- Chinh s4ch nha & cho can bo, cong chifc con tdn tai bit cap nhu:
chinh sach vé nha & d6i véi can by, cong chite chua dam bao sy cong
bing giita cic d6i twgng. Do quf nha & ¢6 han nén chinh sach phan
phdi nha & khong dép tng diuge nhu ciu cho tit ca can bg, cong chic.

5. Nguyén nhan ctia cac ton tai, bAt cap néu trén

- Nhan thic v& vin dé nha & con chua cao.
- Chét lvgng ctia cac co ché, chinh sich vé& nha & con chua cao.
- Cai cach thi tuc hanh chinh con chim, quan 1y Nha nuéc vé nha &

con nhiéu bat cap.

- Co cAu, tb chiic bd may quan 1y Nha nuée vé nha & con yéu.
- PAu tv vén dé xay dung nha & cho céc dbi twong xa hoi con thap.

- Xuét phat diém ctia nén kinh té con thap.

6. Cac giai phap va kién nghi
6.1. Gidi phdp

Cé thé néi, danh gia tdc déng cia vin ban phéap luat 13 qua
trinh dugce thyc hién titng buwée mot cach logic nhim danh gia, so
sanh dé Iya chon phwong 4n/ giai phap dé giai quyét cac vAn dé vé
mit chinh sach truéce khi co quan 6 thdm quyén quyét dinh sé& can
thiép nhu thé nao dé giai quyét vin dé ctia x4 hoi. Do d6, viéc thuc
hién nghiém tic va tuin thi ding quy dinh v& d4nh gia tic dong vin
ban quy pham phdp luét theo Luit Ban hanh van ban sé giup don vi
chti tri soan thao vin ban c6 thé xem xét téng thé va toan dién mot
van dé, danh gia cu thé vé mit tich cyc va mat tiéu cuc cta céc
phitong 4n giai quyét vin dé, ti¥ d6 tham muu cho co' quan cé thdm
quyén hudng giai quyét thich hop va chuén xac hon. Vé phia co quan
ban hanh van ban, dénh gia tic dong vén ban quy pham phép luat
gitip tao didu kién dé cac thanh vién Chinh pha, dai biéu Québc hoi
thao luan, quyét dinh phwong 4n giai quyét vAn d& mét cach phit hop
va hiéu qua.

Trong qué trinh x4y dung, ban hanh VBQPPL cic co quan Nha
nuwée cin phai 14y ¥ kién, ling nghe ¥ kién ctia ngui dan dé ban bac,
nghién cttu tiép thu nhdm 1am cho cac chinh sach dugc dé& xuét sau khi
duoc luat héa sé phit hop va dap ting duoc yéu ciu clia cude sbng. Suw
tham gia nay 1a mot trong nhitng diéu kién quan trong va khong thé
thiéu gitp bao dam tinh kha thi ctia vin ban trong thic tién thi hanh,
bao dam phap luét sat dan, gin dén, phan 4nh duge ¥ chi, nguyén vong
ctia dong dao quin ching nhan dan gép phin bao dam hai hoa cic
quyn, lgi ich trong x3 hoi. C6 thé thiy, viéc liy ¥ kién cta céc déi
twong truc tiép chiu sy didu chinh cta luét, cia cac chuyén gia, nha
khoa hoc, cia ngu¢i dan cé y nghia vo cling quan trong.

Thit nhét, théng qua viéc ldy y kién ctia ngui dan ngudi hoach
dinh chinh sich sé c6 thong tin vé& thuc té cudc sbng dé dva ra dugce
nhitng quy dinh phit hop v6i cac diéu kién xa hoi hién c6. Tt d6 vin
ban phép luét s€ c6 tinh kha thi cao, tranh dugc bénh chu quan duy y
chi 4p dat tit mot phia. Trén thuc té, ¢6 nhitng vin ban phap luat rit
can thiét ban hanh nhung lai thiéu diéu kién xa héi dé thuc thi.

Thit hai, néu nhuv két qua ldy y kién nhém dbéi twong tic déng
ctia vin ban cho thdy van ban phéap luat phit hop v6i tAm tu nguyén
vong lgi ich cta da sé quin chiing nhan dan thi vin ban sé d& dang di
vao cudc séng. Nidm tin ctia nhan dan déi v&i chinh quyén sé duoc
cting c¢b. Nguoc lai néu vin ban phap luat khong phit hop véi loi ich
ctia mot s& nhém nao d6 thi quy trinh 1iy ¥ kién vin ban 14 co hoi dé
cidc co quan cb tham quyén c6 nhitng bién phap tuyén truyén aé
ngudi dan nang cao nhan thic trach nhiém véi cong dong xa hoi. Tir
d6 tranh dugce hién twgng nguoi dan phan ¢ng khi lgi ich cta ho bi
anh hudng dudi tac dong cua van ban.
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Tht ba, dy ciing 12 mét hinh thite tuyén truyén mang tinh tich
cuc chli dong dé ngudi dan nghién ctu thao ludn tiép cin trude mot
buwéc véi vin ban phap luit tao diéu kién thuan loi dé vin ban di vao
cudc sbng khi dwge chinh thite ban hanh.

Dé nang cao chét lvong dy thao vin ban quy pham phap luit,
dé van ban khi dwgc ban hanh c¢6 sy ddng thuin cao, dé viéc ldy y
kién dv thao vian ban quy pham phap luat thé hién duoc dtng y
nghia, vai trd va tAm quan trong trong viéc xdy dyng phap luat, cin:

-Thyc hién nghiém quy dinh ctia Luat Ban hanh VBQPPL vé quy
trinh x4y dung, 14y y kién d6i véi vin ban.

- Huéng dan v& co ché trong viée 14y v kién ctia dbi twong chiu
su tac dong truc tiép, trong d6 quy dinh ré rang hon vé chu thé tién
hanh 14y ¥ kién, xac dinh rd hon san phim caa viéc 14y ¥ kién déi v6i
dbi twong chiu sy tic dong truc tiép ciing nhu ché tai dé dam bao
thuc hién ndi dung nay.

- C6 co ché cu thé dé khéc phuc nhitng han ché lién quan dén
phuong thite va dbi twong 14y v kién du thao vin ban. Cin mé& rong,
phat huy tri tué toan dén, ddc biét la d6i ngii nha khoa hoc, chuyén
gia, co quan chuyén mon c6 trach nhiém, tranh hinh thic. Viéc 14y
kién nhan dan cin cu thé héa va dugce thue hién boi quy dinh chat
ché hon theo quy trinh cu thé, nhu ti¥ yéu cAu thyc tién dé @& xuét du
an luat, xac dinh trach nhiém, 14y y kién x4y dung kénh théong tin
tuyén truyén dy thao luat, vin ban quy pham phép luit, ggi m& cac
van d@ cin ldy ¥ kién, khuyén khich sy tham gia co’ ché giai trinh, tiép
thu, phan hdi y kién, bé tri thoi gian hop 1y dé toan dan c6 du diéu
kién déng gép y kién, nhu vay sé thu thap dugce nhidu ¥ kién, nang
cao hiéu qua dy thao luat va dam bao tinh kha thi, tinh lau bén cta
du an luat.

- Co' quan, t chitc ¢6 trach nhiém ldy ¥ kién thyc hién nghiém
tiic, diing quy trinh 1iy ¥ kién theo quy dinh ctia Luit ban hanh, khic
phuc dwoc triét dé tinh hinh thite trong viée td chite 14y ¥ kién; viéc
tdng hop, danh gid va phan anh mot cach khach quan, diy du nhitng
din bién tir thue tién cude sbng c6 vai tro hét sitc quan trong d6i v6i
co quan xdy dung véan ban, khong chi gitp viéc xay dyung dugc céac
quy dinh phit hop véi didu kién ctia thue tién x4 hoi, phit hop v&i tam
tw, nguyén vong ctia ngudi chiu sy tic déng truc tiép, dwa ngudi dan
vao ding vi tri ctia ho trong qua trinh xay dyng luat ma day ciing sé
12 mét hinh thiic tuyén truyén chi dong dé nguwoi dan dwoc tiép can
trudce vai ludt, phap 1énh va khi ban hanh s€ dat tinh kha thi cao.

-Phat huy vai trd ctia cdc doan dai bidu, dai bidu Québc héi ciia
céc tinh, thanh phd dé tiép cin sau rong hon trong nhan dan théng
qua viéc ldy y kién ctt tri. Tiép xtic c@ tri 1a ciin ¢ vao muc dich, yéu
clu ctia cudc tiép xidc et tri, dai biéu Québc hoi lwa chon cic ndi dung
dé béo cdo, trao ddi v6i ¢ tri. Nhu vay, néu cac dai biéu Québc hoi
quan tam, phdi hgp chit ché v&i Chinh pht, véi co quan xay dung
vin ban quy pham phép luit ngay tit dAu thi cdc co quan xiy dung

phép ludt sé c6 nhiéu théng tin tit thyc té hon va théng tin da chidu
tit nhan dén, tit di twong diéu chinh cta vin ban, cta chinh quyén
dia phuong, ctia chuyén gia 1am co s¢ cho viéc soan thao vin ban c6
chét lugng cao.

Bén canh viéc quy dinh trinh ty, thu tuc chit ché gitta cic co
quan Nha nudc v&i nhau thi can nang cao chit lwgng, hiéu qua cua
viéc tham gia, gép ¥ cla cic co quan, t& chiic va toan thé nhan dan
trong qud trinh xdy dung, ban hanh VBQPPL, d6 1a mét trong nhitng
giai phap quan trong d& dam bao nguyén tic dan chu trong xiy dung
phép luét, dé déap ng muc tiéu xay dung hé thf)ng phép luat théng

nhét, ddng bd, minh bach, kha thi, d& tiép can, hiéu luc va hiéu qua.
6.2. Mot sé kién nghi

- Cin c6 su ddng b giita cac chinh sach vé nha & v6i céc chinh
sach vé& dét dai, dau tu, quy hoach va tai chinh.

- Pidu chinh sy mit cin dbi vé ty trong cac loai nha &, khoang
cach v& didu kién & ctia ngwdi dan ngay cang chénh léch cao.

- CAn c6 sy ddng bo trong chinh sach dau tv xdy dyng nha & tai
khu vuc nong thon.

- Xay dizng mé hinh té chitc phat trién nha & dap ¥ng yéu ciu
trong thoi ki cong nghiép héa, hién dai héa dat nuée.

- Hé théng tai chinh nha & cin c6 sy déng bo.

- Loai bdé sy rwdm ra, phiic tap cua céc tha tuc hanh chinh
trong linh vyc nha &.

- Cong tac chi dao thyc hién mot s chuong trinh, chinh sach vé
nha & cin dugc didu chinh cho hop 1y va hiéu qua hon.

- V& chinh sich hd trg cai thién nha & cho ngudi c6 coéng véi
cdch mang cin 6 rang, minh bach...

- Viéc kiém tra, thanh tra va x@ 1 cd hanh vi vi pham phép luét

v& nha & cin dugc thue hién thudng xuyén va triét dé.
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