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ệ ả
ậ ả ấ ận đăng 

Đánh giá các yếu tố tác động tới sự phát triển của thị trường xây dựng tại Việt Nam
ễ ố ả ễ ị

ế ả ựng, trường Đạ ọ ự ộ
TỪ KHOÁ TÓM TẮT
Tăng trưởng kinh tế
Đô thị hóa
Yếu tố tác động
Thị trường xây dựng
Bất động sản

ề ế ị trườ ị trườ ự ở thành điề ệ ồ ể ủ
ệ ự ự ể ủ ị trườ ựng thúc đẩ ự ể ủ ự

ả ấ ậ ệ ự ự ệ ự ắ ến độ
ất lượ ức độ ệ ủ ự ạ ự ảnh hưở ủa đạ

ị ự tăng giá củ ậ ệu đã làm giả ợ ậ ủ ệ ự
ốc độ tăng trưở ựng đạ ứ ấ ất trong 10 năm qua. Thị ườ ự

ệt Nam cũng chịu tác độ ủ ế ố như tốc độ tăng trưở ế ốc độ đô thị ự ở ộ
ề ạ ồ ốn, tác độ ộ ậ ố ế,…. Nghiên cứ ập trung đánh giá về ế ố

độ ớ ự ể ủ ị ườ ự ạ ệ ử ụng phương pháp phỏ ấ
ỏ ấn có trình độ ể ế ề ị trườ ự ận định đúng bả

ấ ậ ủ ị trườ ự ệ ế ả ứ ẽ ấ ấ ả ế ố
đề ức độ tác độ ấ ớ ự ể ủ ị trườ ựng. Trong đó tốc độ đô thị
hóa, tăng trưở ế, tác độ ủ ị trườ ất độ ản có tác độ ạ ẽ

ị trườ ự

ớ ệ

ị trườ ự ệt Nam đã đượ ể
ặ ẽ hơn từ ố ế ỷ ị trườ ựng là nơi gặ ỡ để

ề ả năng và kế ả ự ủ
ệ ựng (ngườ ả ẩ ự ầ ự

ủ ủ đầu tư công trình (ngườ ả ẩ ự ằ
đi đế ế ợp đồ ự ữa người mua và ngườ

ị trườ ự ủ đầu tư lự ọ ệ ự
ả năng tạ ữ ả ẩ ự ầ

ả 2 phương diệ ỹ ỹ ậ ế ạt độ ự
ất độ ả ỷ ọng đóng góp bình quân vào GDP lầ

lượ ế ả ba lĩnh vự ạt độ
ồ ả ấ ậ ệ ự ức độ đóng góp vào GDP là hơn 

%. Năm 2021, giá trị ả ấ ự ện hành ướ
đạt hơn 1938,9 nghìn tỷ đồng (tăng 5,1 ới năm 2020). Trong đó 

ực ngoài nhà nước ước đạ ỷ đồng (tăng 7,5
ới năm 2020) và đây cũng là khu vự ốc độ tăng trưở ấ

ự ệ ốn đầu tư nước ngoài ước đạ
ỷ đồ ả ự ệp nhà nước ước đạ ầ

ỷ đồng (tăng 1,7 ạ ị ả ấ
ại ước đạ ỷ đồng (tăng 4,8 ới năm 

trướ ỹ ậ ụng ước đạ ầ ỷ đồ
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ề ế ị trườ ị trườ ự ở thành điề ệ ồ ể ủ
ệ ự ự ể ủ ị trườ ựng thúc đẩ ự ể ủ ự
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ất lượ ức độ ệ ủ ự ạ ự ảnh hưở ủa đạ

ị ự tăng giá củ ậ ệu đã làm giả ợ ậ ủ ệ ự
ốc độ tăng trưở ựng đạ ứ ấ ất trong 10 năm qua. Thị ườ ự

ệt Nam cũng chịu tác độ ủ ế ố như tốc độ tăng trưở ế ốc độ đô thị ự ở ộ
ề ạ ồ ốn, tác độ ộ ậ ố ế,…. Nghiên cứ ập trung đánh giá về ế ố

độ ớ ự ể ủ ị ườ ự ạ ệ ử ụng phương pháp phỏ ấ
ỏ ấn có trình độ ể ế ề ị trườ ự ận định đúng bả

ấ ậ ủ ị trườ ự ệ ế ả ứ ẽ ấ ấ ả ế ố
đề ức độ tác độ ấ ớ ự ể ủ ị trườ ựng. Trong đó tốc độ đô thị
hóa, tăng trưở ế, tác độ ủ ị trườ ất độ ản có tác độ ạ ẽ

ị trườ ự

ớ ệ

ị trườ ự ệt Nam đã đượ ể
ặ ẽ hơn từ ố ế ỷ ị trườ ựng là nơi gặ ỡ để

ề ả năng và kế ả ự ủ
ệ ựng (ngườ ả ẩ ự ầ ự

ủ ủ đầu tư công trình (ngườ ả ẩ ự ằ
đi đế ế ợp đồ ự ữa người mua và ngườ

ị trườ ự ủ đầu tư lự ọ ệ ự
ả năng tạ ữ ả ẩ ự ầ

ả 2 phương diệ ỹ ỹ ậ ế ạt độ ự
ất độ ả ỷ ọng đóng góp bình quân vào GDP lầ

lượ ế ả ba lĩnh vự ạt độ
ồ ả ấ ậ ệ ự ức độ đóng góp vào GDP là hơn 

%. Năm 2021, giá trị ả ấ ự ện hành ướ
đạt hơn 1938,9 nghìn tỷ đồng (tăng 5,1 ới năm 2020). Trong đó 

ực ngoài nhà nước ước đạ ỷ đồng (tăng 7,5
ới năm 2020) và đây cũng là khu vự ốc độ tăng trưở ấ

ự ệ ốn đầu tư nước ngoài ước đạ
ỷ đồ ả ự ệp nhà nước ước đạ ầ

ỷ đồng (tăng 1,7 ạ ị ả ấ
ại ước đạ ỷ đồng (tăng 4,8 ới năm 

trướ ỹ ậ ụng ước đạ ầ ỷ đồ

(tăng 9,7 ị ạt độ ự ụng ước đạ
ỷ đồ ả
ặ ất đà tăng trưở ảnh hưởng đạ ị ị

trườ ự ệ ẫ ột điể ự
Thái Bình Dương, được đị ả ỷ USD vào năm 2021 
ự ẽ đạ ức tăng trưởng hơn 8,71 % trong giai đoạ

Tính đế ổ ốn FDI đăng ký cấ ớ
tăng thêm và mua cổ ần đạ ầ ỷ ổ ố ải ngân ướ
tính đạ ỷ ứ ấ ớ ủa các năm, từ

ệ ỗ ợ ủ ủ đượ ể ần đây đã 
và đang ạ ữ ự ớ ệ ự

ụ ồi và tăng tố
ạ ữ ặ ực đã đạt đượ ị trườ ự

ời gian qua cũng bộ ộ ộ ố ế ạ ế ầ ả ắ
ụ ện tượ ả ủ ộ ố ế ố đầ ấ ả
ẩ ủ ị trường tăng độ ế ộ ố giai đoạ ảnh hưở

đế ến độ ất lượng công trình và làm gia tăng chi phí đầu tư xây 
ự ể ị trườ ự ệ ặ

ự ệ ạ ế ạ ệ ầ
không cân đối, cơ chế ả ậ ể ỹ đạ ị trườ

2. Phương pháp nghiên cứ
ứ ề ế ố tác độ ớ ự ể ủ ị

trườ ự ạ ệt Nam đòi hỏ ự ể ế ắ ủ ườ
ứ ớ ốn xác đị ểu tườ ậ

ề ế ố tác độ ớ ự ể ủ ị trườ ự
ả ử ụng phương pháp phỏ ấn chuyên gia để ự ện. Phương 

ẽ ậ ụ ệ ủa độ gũ chuyên gia có 
trình độ ể ế ề ị trườ ự ận định đúng bả

ấ ậ ủ ị trườ ự ệ
57 chuyên gia đế ừ các trường đạ ọc, cơ quan quả

nướ ệ ựng đượ ự ọn để
ỏi. Trong đó chiế % các chuyên gia đế ừ các trường đạ ọ

ớ ự ừ các cơ quan quả
lý nhà nước trong lĩnh vự ự ừ ệ

ự

Phân nhóm chuyên gia theo cơ quan công tác

ế ề ất là các chuyên gia có trình độ ạc sĩ (50,9), 
các chuyên gia có trình độ ến sĩ chiế

độ ỹ sư chiế ệ
ệc trong lĩnh vự ự ừ 7 năm trở

Phân nhóm chuyên gia theo trình độ

Các bướ ự ệ ứ
Vòng 1: Các chuyên gia đượ ầ ế ố tác độ ớ ự

ể ủ ị trườ ự ạ ệ ế ố ẽ
đượ ậ ạng sau đó tổ ợ ả

Vòng 2: Các chuyên gia đượ ầu đánh giá các yế ố độ
ớ ự ể ủ ị trườ ự ạ ệ ức độ

động trên thang đo 5 mứ ới 1 là tác độ ấ ấp và 5 là tác độ
ấ

ỏ ấ ế ủ ề ải cho đánh 
ủ ề ức độ ác độ ủ ế ố ớ ự ể

ủ ị trườ ự ạ ệ
ế ả ỏ ấ
ế ả ỏ ấ ấ

chuyên gia đề ố ất đưa ra các yế ố chính tác độ ớ ự
ể ủ ị trườ ự ạ ệ ồ ế ố ậ ạ

ả ế ủ ế ố
ộ ố ế ố khác như tình hình nợ đọ ự ự ra tăng 

ố ủa địa phương, đặc điểm văn hóa sống địa phương,… cũng tác 
độ ớ ự ể ủ ị trườ ự ự tác độ ủ

ế ố ấ ời điể ị
ở ế ố chính đang xem xét. Do đó tác giả ẽ ậ ớ

ế ố ế ố ể ẽ đượ ộ
ứ ở ộ

ế ả ấ ế ề đánh giá mức độ tác độ ủ
ế ố ớ ự ể ủ ị trườ ự ể ệ ạ ả

ớ ố lượ ế ố tác độ ế ả này là đáng 
ậ ỷ ệ ố ộ ế

đả ảo độ ậ %. Kích thướ ẫ ố ể ứ
ế

Đánh giá củ ề ế ố chính tác độ ớ ự
ể ủ ị trườ ự ạ ệ ế ả như sau:

ế ế ố ức độ tác độ ấ ế ố
độ ế ố ức tác độ ấ
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ả ế ố tác độ ớ ự ể ủ ị trườ ự
ạ ệ

ế ố tác độ ức độ tác độ
Tăng trưở ế Tác độ ấ

Tác độ ủ ị trườ ất độ
ả

Tác độ ấ

ốc độ đô thị Tác độ ấ

ự ệ ủa cơ sở ạ ầ Tác độ
ồ ố ị

trườ ự
Tác độ

ộ ậ ố ế trong lĩnh vự
ự

Tác độ

ể ọ ệ
trong lĩnh vự ự

Tác độ

ềm năng khai thác, sử ụ
ản để ả ấ

ậ ệ ự

Tác độ

ức độ tác độ ủ ế ố ớ ự ể ủ ị
trườ ự

ế ố tác độ ớ ự ể ủ ị ườ
ự ạ ệ

3.1. Tăng trưở ế

Tăng trưở ế ế ố ạ ấ ớ ự ể ủ
ị trườ ựng. Tăng trưở ế là điề ệ ần để thúc đẩ

ị trườ ị trườ ựng nói riêng tăng trưở
ể Tăng trưởng GDP đượ ự báo tăng mạ ừ

năm 2021 lên 7,5 % trong năm 2022 [7] là cơ sở ề ảng để ị trườ
ự ắ ạ ế ục tăng trưở ổn đị ể ở

ộ ới đà tăng trưởng cao hơn trong trung hạ
Tăng trưở ế ạo điề ện giúp tăng tổ ầ ủ

ề ế ẫn đế ầu đầu tư, mở ộ ả ấ ủ
ự ế nói chung tăng lên, đặ ệ ự ế

ngoài nhà nướ ự ế ốn đầu tư nước ngoài, qua đó 

thúc đẩ ị trườ ự ển. Đ ều này đượ ể ệ
ố ệ ỷ ệ ốn đầu tư phát triể ủa các năm 2013
ệ ắ ục đượ ự ạng tăng trưở ấ ủ ề

ế ể ừ năm 2013, tỷ ọ ốn đầu tư phát triể ủ ự ế
ngoài nhà nướ ế ốn đầu tư nướ ục tăng; khu 
ự ế nhà nước trong giai đoạ ả ủ trương giả
ầ ốn đầu tư của nhà nước vào lĩnh vự ả ất kinh doanh đồ
ời thu hút các nhà đầu tư tư nhân tham gia vào xây dự

ế ấ ạ ầ ỹ ậ ế ấ ạ ầ ội thông qua phương 
ức đầu tư theo hình thức đối tác công tư, xã hội hóa đầu tư.

Tăng trưở ế ầ ạ ệc làm, gia tăng nhu 
ầ ử ụng lao động trong đó có nhân công xây dựng; Tăng trưở

ế ẫn đến tăng tổ ủ ề ế, thúc đẩ ả ấ
ển trong đó có vậ ệ ự ả ẩm cơ khí xây dự

Tăng trưở ế ệ ở ộ ả ấ
doanh, tăng doanh thu, lợ ậ ạ ồ ực, động cơ để đầu tư 

ọ ệ, trong đó có khoa họ ệ ự
ự ạn đế ề ế đượ ự ế

ụ ể ổn định, GDP đạ ừ ặ ả
ốc độ tăng trưởng đột phá, nhưng vớ ốc độ tăng trưở ổn đị

và tăng đều qua các năm sẽ là cơ sở ọng để ị trườ ự
ể ổn đị
ặc dù mô hình tăng trưở ế đang chuyể ầ ừ ế

lược tăng trưở ề ộng sang tăng trưở ề
ạt độ ế ội đang tiế ụ ể ở ộ

ậ ều hơn vào các đị ẽ ả
ầ ựng gia tăng ở ể ự ể

đổi cơ cấ ủ ề ế ệ ới gia tăng củ
đô thị hóa và các cơ hộ ệ ớ ạ ố ẽ thúc đẩ

ầ ự ạ ầ ở các trung tâm đô thị, đặ ệ ở
ớ ạ ở ộ ạ ể
ệp định đố ệ ế ộ xuyên Thái Bình Dương 

ệ ự ẽ ạo cơ hộ ức hút đố ớ
ạt động đầu tư nước ngoài đế ệt Nam cũng như mở ộ ạ

độ ả ấ ủ ả ấ ặ ấ
ẩ ế ạ ầ ự ạ ầ ự ệ

ẽ gia tăng mạ ẽ trong giai đoạ

3.2. Tác độ ủ ị trườ ất độ ả

ất độ ản được đưa vào kinh doanh bao gồ ại đấ
đượ ển nhượ ạ ề ử ụng đấ

ựng theo quy đị ủ ậ ấ
độ ản (BĐS) [8]. Trong đó, nhà và công trình xây dự ủ ế

ở (nhà chung cư, nhà riêng lẻ), văn phòng cho thuê, công trình 
thương mạ ị ụ (trung tâm thương mạ ị,…), du lị ỉ
dưỡ ạn, resort,…) và các công trình công nghiệ
xưở ạ ầ ệp,…). Các sả ẩ ất độ ả
đề ế ả ủa quá trình đầu tư xây dự ể
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ự ắ ạ ế ục tăng trưở ổn đị ể ở
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thúc đẩ ị trườ ự ển. Đ ều này đượ ể ệ
ố ệ ỷ ệ ốn đầu tư phát triể ủa các năm 2013
ệ ắ ục đượ ự ạng tăng trưở ấ ủ ề
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ế ấ ạ ầ ỹ ậ ế ấ ạ ầ ội thông qua phương 
ức đầu tư theo hình thức đối tác công tư, xã hội hóa đầu tư.

Tăng trưở ế ầ ạ ệc làm, gia tăng nhu 
ầ ử ụng lao động trong đó có nhân công xây dựng; Tăng trưở

ế ẫn đến tăng tổ ủ ề ế, thúc đẩ ả ấ
ển trong đó có vậ ệ ự ả ẩm cơ khí xây dự

Tăng trưở ế ệ ở ộ ả ấ
doanh, tăng doanh thu, lợ ậ ạ ồ ực, động cơ để đầu tư 

ọ ệ, trong đó có khoa họ ệ ự
ự ạn đế ề ế đượ ự ế

ụ ể ổn định, GDP đạ ừ ặ ả
ốc độ tăng trưởng đột phá, nhưng vớ ốc độ tăng trưở ổn đị

và tăng đều qua các năm sẽ là cơ sở ọng để ị trườ ự
ể ổn đị
ặc dù mô hình tăng trưở ế đang chuyể ầ ừ ế

lược tăng trưở ề ộng sang tăng trưở ề
ạt độ ế ội đang tiế ụ ể ở ộ

ậ ều hơn vào các đị ẽ ả
ầ ựng gia tăng ở ể ự ể

đổi cơ cấ ủ ề ế ệ ới gia tăng củ
đô thị hóa và các cơ hộ ệ ớ ạ ố ẽ thúc đẩ

ầ ự ạ ầ ở các trung tâm đô thị, đặ ệ ở
ớ ạ ở ộ ạ ể
ệp định đố ệ ế ộ xuyên Thái Bình Dương 

ệ ự ẽ ạo cơ hộ ức hút đố ớ
ạt động đầu tư nước ngoài đế ệt Nam cũng như mở ộ ạ

độ ả ấ ủ ả ấ ặ ấ
ẩ ế ạ ầ ự ạ ầ ự ệ

ẽ gia tăng mạ ẽ trong giai đoạ

3.2. Tác độ ủ ị trườ ất độ ả

ất độ ản được đưa vào kinh doanh bao gồ ại đấ
đượ ển nhượ ạ ề ử ụng đấ

ựng theo quy đị ủ ậ ấ
độ ản (BĐS) [8]. Trong đó, nhà và công trình xây dự ủ ế

ở (nhà chung cư, nhà riêng lẻ), văn phòng cho thuê, công trình 
thương mạ ị ụ (trung tâm thương mạ ị,…), du lị ỉ
dưỡ ạn, resort,…) và các công trình công nghiệ
xưở ạ ầ ệp,…). Các sả ẩ ất độ ả
đề ế ả ủa quá trình đầu tư xây dự ể

ự ất độ ả ị ả ấ
ở ế ỷ ọ ớ ấ ổ ị ả ấ

ự ỗi năm 60 triệ ở được đưa vào giao 
ị ậ ề ấ ở ực đô thị ỗi năm thị trườ ấ

độ ản đóng góp 0,4 điể ần trăm tăng trưở ế, tương 
đương 10 ổ ậ ố % tăng trưở
ậ ể ấ ạt độ ủ ị trườ ự ủ ế

ứ ả ẩ ị trường BĐS và thị trường BĐS là nguồ
ầ ớ ấ ủ ị trườ ự g, đặ ệ ị trườ ở

ự tác độ ủ ễ ế ị trườ ất độ ản đế ị
trườ ựng qua các giai đoạ

* Giai đoạ
+ Theo đánh giá củ ị trườ ất độ ả

ệ ể ổn định đế ặ ị trườ ất độ ả
ấ ện các cơn số ặc đóng băng và tạ ấ

độ ản nhưng chỉ ạ ộ ố ự ụ ộ ờ ắ
ậ ễ ế ủ ị trườ ất độ ả ề cơ bả ẽ

tác động độ ế ớ ị rườ ự
+ Trong giai đoạ ồ ốn đổ ị trườ ự

ẫ ị ảnh hưở ủ ụ ất độ ả ạ
đó các địa phương cũng  đẩ ạ ể ự án đầu tư 

ự ở ấ ự ở và thương mạ ớ
ữ ế ố này được đánh giá sẽ gây khó khăn cho các doanh nghiệ
ạt động trong lĩnh vự ự ế ồ ệ ớ

ụ ến lượ ể ở ố
đoạ 2030 đượ ủ tướ ủ ệt [9], đến năm 

ệ ở bình quân đầu người đạ /ngườ
đế ối năm 2018, con số này đang là 24 /người. Như vậ ừ
đế ự ầ ể ả

ệ ở
* Giai đoạ

ị trườ ất độ ản có cơ hộ ể ạnh hơn sau giai 
đoạn 2021, sau khi cơ bả ả ế ự ở
đầu tư chuyên nghiệ ếm lĩnh thị trườ ề ế ể

ề ữ ắc; quá trình cơ cấ ạ ề ế ầ
tăng trưở ổn đị ẽ ạo đà tăng trưở ị trườ ất độ ả

ự ừ 2021 đến 2025 và các năm tiế ị trườ ẽ sôi độ
và tăng trưở ạnh hơn do sự gia tăng nhanh củ ầ ạ ự
ằng hơn giữ ầ ự báo đây là giai đoạ ị trường tăng 

trưởng nhanh nhưng ổn đị ản đề ở ấ ả
ậ ối giai đoạ ể ế ở phân khúc văn 

ặ ằng thương mại do lượ ở ự ả
ẩ ộ ân khúc này đang chữ ạ

Như vậ ới xu hướ ị trườ ất độ ả ễ ến như 
ệ ị trườ ự ẽ ều điề ệ ậ ợi để

ể ị trườ ị trườ ựng được đị ả
ỷ USD vào năm 2021 và dự ẽ đạ ức tăng trưởng hơn 8,71

trong giai đoạ

ốc độ đô thị

Quá trình đầu tư phát triển đô thị ạ ệ ắ ề ớ
ự ể ủ ị trườ ự ắ ề ới quá trình đổ ớ

ệ ện đại hóa đấ nước. Đầu tư phát triển đô thị
ỉ ạo ra tăng trưở ầ ự ể ị

mô hình và cơ cấu tăng trưở ạ ự ra tăng giá bất độ
ả ững năm qua cho thấy, quá trình hình thành các đô thị
ớ ẫ ắ quá trình tăng giá củ ất độ ả

ệ ả nướ ả ệu ngườ ở ực đô thị ế
ố ự báo, đến năm 2025, dân số ạ ực đô thị ể

đạt đế ệu ngườ ế ố ớ ảng 1000 đô thị ự
báo giai đoạ ỷ ệ dân đô thị ẽ đạ ớ – ố

ều đô thị đượ ể ở ộ ắ ề ớ ự
ị trườ ế ầ ị trườ ự ề

đô thị, điểm dân cư, nhiề ệ ế ị
ế ấ ạ ầng... đã đượ ạch, đầu tư xây dự ớ ặ ả
ạ ở ộng để đáp ứ ầ ể ớ ủa đất nướ ệ ố
ạ ầ ộ ạ ầng kĩ thuật đô thị được quan tâm đầu tư xây dự

theo hướng đồ ộ ện đại. Quá trình đô thị ắ ớ
ầ ệ ạch, cơ sở ạ ầng các khu đô thị

ệ ộ ố tác độ ủ ế ủa quá trình đô thị hóa đế ầ
ự ể ể đến như sau:
Đố ới đầu tư xây dự ệp: Trong điề ệ

ệ ềm năng trở ệ ớ ủ
ực Đông Nam Á. Tăng trưở ự ệ
ẽ đượ ỗ ợ ở ế ố ồ ố ổn đị ị

ể ả ấ ệ ậ ững năm tiế ự
ị trường đầu tư xây dự ệ ẽ ể

theo hướ
ậ ự ấ

ầ ết để ệ ả ạt độ ả ấ ả ệ
trườ ầ ự ệ ến lượ tăng trưở ủ

ủ
+ Đầu tư xây dự ớ ủ trương góp phầ ả ệ ệ ả

ệ ả ử ụ ệu thô, nước và năng 
lượ ảm tác động môi trườ ự ủ ả ệ
hình môi trườ ở ậ ả ệ ứ ỏe người lao độ
cũng như chất lượ ộ ố ộng đồ ằ ệ ả ể

ả
ất lượ ự ế ấ ạ ầ

hướ ự ột cách đồ ộ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ớ
ệ ệ ộ ụ ụ ắ ế ấ ạ ầ

ạnh đó, cần đa dạ ồ ố
để đầu tư xây dự ế ấ ạ ầ ỗ ợ ối đa, tạo điề ệ

ậ ợ ệc thu hút các nhà đầu tư đế ếm cơ hộ

Đố ới đầu tư xây dự ở ạ ầ ộ
đô thị

ệc đẩ ạnh đô thị ẽ ệc đầu tư xây dự
ạ ầ ộ ở đô thị ể ạ
ụ ở các đô ị đã phát triể ớ ớ
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đổ ấ ảnh đô thị ạ
ển khá đa dạ ớ ề ể ạ ứ

ớ ể ề ế ị trườ ề ầ
ồ ốn đầu tư nước ngoài đã được huy độ ục đích xây 

ựng đô thị ự ủ ồ ậ ệu cũng như nhiề
ệ ỹ ậ ới đượ ậ ừ nướ ạ ự độ

ế
ự ể ực đô thị

ẽ ẫn đến các bướ ển vượ ậ ớ ự ứ ụ
ề ự ọ ệ ậ ệ ớ ự ộ ậ

bước đầ ớ ế ế ới đã làm cho kiế ộ ở
đa dạng hơn, phong phú hơn. Nhiề ể ạ ới đa dạ

ử ụ ứ ạ ề ỹ ậ ớn và đáp ứ ữ
đòi hỏ ề ế ẩ ỹ ất là các công trình văn phòng, 
các trung tâm thương mạ ố ạ ấp, tượng đài, 
công viên, vườ ớ ữ ứ ế ớ

ần đổ ớ ảnh đô thị
ựng khu dân cư thông minh, tòa nhà thông minh, căn 

ộ ử ụ ậ ệ ự ớ ậ ệ ự
được đề ệ ủ tướ ủ đã phê ệt đề ể
đô thị ề ững hướng đến năm 2030 sẽ là cơ hội để

ệ ự ậ ệ ự ứu sâu hơn và ứ
ụ ữ ự ệ ớ ấ ộ ệp để
ạ ừ đó nâng cao chất lượng cũng như 

trình độ ủ
Đố ới đầu tư xây dự ế ấ ạ ầng giao thông đô thị

ầ ề ự ự án cơ sở ạ ầ ẽ
tăng trưở ạ ẽ ế ục tăng trong vòng 10 năm tớ ờ
xu hướng đô ị hóa đang ngày càng diễ ạ ẽ ệt Nam đượ
ự ẽ ộ ữ ị trườ ận biên đang phát triể ớ
ốc độ nhanh, trong đó đầu tư cơ sở ạ ầng luôn được xem là ưu tiên 

hàng đầ ủ ủ ớ ổ ốn đầu tư chiế ả ổ
ủ

Đố ới đầu tư xây dự ệ ố ấp, thoát nướ ử ấ
ả ắn đô thị

ệc đầu tư phát triể ệ ố ấp, thoát nướ ử ấ
ả ắ ạ ủ ế ử ụ ồ ốn ngân sách (trong đó vố

ồ ố ủ ự ế tư nhân 
tham gia đầu tư còn rấ ố ố ệ ống kê và ướ

ốn đầu tư đã thự ệ ủa lĩnh vự ấp, thoát nướ ử ấ
ả ắ ạt đô thị trong giai đoạ ả

ỷ đồng; tương ứ ả ỷ đồng/năm.
ại các đô thị ủ ệ ệ ống thoát nước chưa đáp ứ

đượ ầ ể ế ội và đả ả ệ sinh môi trườ
ậ ừ ố ổ ầ ốn đầu tư ch

thoát nước giai đoạ ỷ đồng. Riêng giai đoạ
ừ 2018, sơ bộ ốn đã cho lĩnh vực thoát nướ
ỷ đồ ớ ầ ốn đầu tư bình quân/năm: 11,49 ngàn tỷ đồ

ủ ếu được đầu tư từ ồ ố ủa nhà nướ g đó vố
ế ả

Đố ới lĩnh vự ử ấ ả ắ ạt đô thị: Ướ
ổ ầ ốn đầu tư cho xử ấ ả ắ ạt đô thị

đoạ ỷ đồng. Riêng giai đoạ 2018, sơ 
ộ ốn đã cho lĩnh vự ử ấ ả ắ ạt đô thị

ỷ đồ ớ ầ ốn đầu tư bình quân/năm: 4,24 ngàn tỷ
đồ ốn nhà nướ ử ụng để đầu tư xây dự ế ả
(trong đó, vố ế ả ố ế ả

ố ủ ệ ự ế tư nhân chiế ả

ừ ố ệu đánh giá trên cho thấy, để đả ả
ển và đờ ố ực đô thị ờ ế

theo Nhà nướ ẽ ẫ ầ ố ột lượ ố ớn cho đầ
tư phát triể ệ ố ế ấ ạ ầ ỹ ật đô thị. Đây chính là cơ 
ở ể ị trườ ự ờ ớ

ự ệ ủa cơ sở ạ ầ

Cơ sở ạ ầ ộ ọ ể
ể ế ệ 2020. Các lĩnh vực được ưu tiên đầu tư 

ển trong giai đoạ ừ ồ ệ ố ế ấ ạ ầ
ệ ố ạ ầng năng lượ ạ ầ ủ ợ ạ ầ ỷ

ả ệ ố ạ ầ ỹ ậ
ầu đầ tư cơ sở ạ ầ ở ệ ờ ớ ẫ

ấ ớ ủ ếu do tăng trưở ế cao và xu hướng đô thị
ạ ự ệ ố ạ ầ ệ ến lượ ể
ủa các ngành cũng thể ệ ầu đầu tư lớ ụ ể ờ

ớ ệ ấn đấu hoàn thành đườ ố ắ
ế ố ế ối đế ả ả ể ớ ệ ố

ả ển đáp ứ ố ầ ề ấ ẩ ộ
đị ế ụ ự ệ ạng lướ ả
ả nướ ớ ện đạ ẩ ố ế ể ệ ố

đườ ắt đô thị ạ ộ ố ồ ấ ệ
ống lưới điệ ều nhà máy điệ ự ấ ệ
ố ủ ợi, đố ớ ến đổ ậu và nướ ển dâng;… 

Ướ ầ ốn đầu tư cho phát triể ế ấ ạ ầ ủ
ệt Nam trong giai đoạ ấ ớ ả ỷ

ệ ủ ề ế ệ ỏ ả
năng cân đố ố ừ ồ ngân sách nhà nước cho đầu tư phát triể
ế ấ ạ ầ ấ ạ ế ỉ đáp ứng đượ ả ầ

ệc đẩ ạnh đầu tư vào phát triể ệ ố ạ ầ ẽ
động đế ị trườ ự ụ ể như sau:

ẽ ấ ệ ều nhà đầu tư tư nhân, nướ
ệc đầu tư xây dự ệ ố ạ ầ

+ Tăng cao nhu cầ ử ụ ậ ệ ấ ệ ựng, đặ
ệ ạ ậ ệu: thép, xi măng, cát, đá, nhựa đườ ầ

lượ ậ ệu đắ ề ớ ự ộ ố ờ điể ạ
ộ ố địa phương sẽ ả ạ ế ụ ậ ệu cát, đá. 
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đổ ấ ảnh đô thị ạ
ển khá đa dạ ớ ề ể ạ ứ

ớ ể ề ế ị trườ ề ầ
ồ ốn đầu tư nước ngoài đã được huy độ ục đích xây 

ựng đô thị ự ủ ồ ậ ệu cũng như nhiề
ệ ỹ ậ ới đượ ậ ừ nướ ạ ự độ

ế
ự ể ực đô thị

ẽ ẫn đến các bướ ển vượ ậ ớ ự ứ ụ
ề ự ọ ệ ậ ệ ớ ự ộ ậ

bước đầ ớ ế ế ới đã làm cho kiế ộ ở
đa dạng hơn, phong phú hơn. Nhiề ể ạ ới đa dạ

ử ụ ứ ạ ề ỹ ậ ớn và đáp ứ ữ
đòi hỏ ề ế ẩ ỹ ất là các công trình văn phòng, 
các trung tâm thương mạ ố ạ ấp, tượng đài, 
công viên, vườ ớ ữ ứ ế ớ

ần đổ ớ ảnh đô thị
ựng khu dân cư thông minh, tòa nhà thông minh, căn 

ộ ử ụ ậ ệ ự ớ ậ ệ ự
được đề ệ ủ tướ ủ đã phê ệt đề ể
đô thị ề ững hướng đến năm 2030 sẽ là cơ hội để

ệ ự ậ ệ ự ứu sâu hơn và ứ
ụ ữ ự ệ ớ ấ ộ ệp để
ạ ừ đó nâng cao chất lượng cũng như 

trình độ ủ
Đố ới đầu tư xây dự ế ấ ạ ầng giao thông đô thị

ầ ề ự ự án cơ sở ạ ầ ẽ
tăng trưở ạ ẽ ế ục tăng trong vòng 10 năm tớ ờ
xu hướng đô ị hóa đang ngày càng diễ ạ ẽ ệt Nam đượ
ự ẽ ộ ữ ị trườ ận biên đang phát triể ớ
ốc độ nhanh, trong đó đầu tư cơ sở ạ ầng luôn được xem là ưu tiên 

hàng đầ ủ ủ ớ ổ ốn đầu tư chiế ả ổ
ủ

Đố ới đầu tư xây dự ệ ố ấp, thoát nướ ử ấ
ả ắn đô thị

ệc đầu tư phát triể ệ ố ấp, thoát nướ ử ấ
ả ắ ạ ủ ế ử ụ ồ ốn ngân sách (trong đó vố

ồ ố ủ ự ế tư nhân 
tham gia đầu tư còn rấ ố ố ệ ống kê và ướ

ốn đầu tư đã thự ệ ủa lĩnh vự ấp, thoát nướ ử ấ
ả ắ ạt đô thị trong giai đoạ ả

ỷ đồng; tương ứ ả ỷ đồng/năm.
ại các đô thị ủ ệ ệ ống thoát nước chưa đáp ứ

đượ ầ ể ế ội và đả ả ệ sinh môi trườ
ậ ừ ố ổ ầ ốn đầu tư ch

thoát nước giai đoạ ỷ đồng. Riêng giai đoạ
ừ 2018, sơ bộ ốn đã cho lĩnh vực thoát nướ
ỷ đồ ớ ầ ốn đầu tư bình quân/năm: 11,49 ngàn tỷ đồ

ủ ếu được đầu tư từ ồ ố ủa nhà nướ g đó vố
ế ả

Đố ới lĩnh vự ử ấ ả ắ ạt đô thị: Ướ
ổ ầ ốn đầu tư cho xử ấ ả ắ ạt đô thị

đoạ ỷ đồng. Riêng giai đoạ 2018, sơ 
ộ ốn đã cho lĩnh vự ử ấ ả ắ ạt đô thị

ỷ đồ ớ ầ ốn đầu tư bình quân/năm: 4,24 ngàn tỷ
đồ ốn nhà nướ ử ụng để đầu tư xây dự ế ả
(trong đó, vố ế ả ố ế ả

ố ủ ệ ự ế tư nhân chiế ả

ừ ố ệu đánh giá trên cho thấy, để đả ả
ển và đờ ố ực đô thị ờ ế

theo Nhà nướ ẽ ẫ ầ ố ột lượ ố ớn cho đầ
tư phát triể ệ ố ế ấ ạ ầ ỹ ật đô thị. Đây chính là cơ 
ở ể ị trườ ự ờ ớ

ự ệ ủa cơ sở ạ ầ

Cơ sở ạ ầ ộ ọ ể
ể ế ệ 2020. Các lĩnh vực được ưu tiên đầu tư 

ển trong giai đoạ ừ ồ ệ ố ế ấ ạ ầ
ệ ố ạ ầng năng lượ ạ ầ ủ ợ ạ ầ ỷ

ả ệ ố ạ ầ ỹ ậ
ầu đầ tư cơ sở ạ ầ ở ệ ờ ớ ẫ

ấ ớ ủ ếu do tăng trưở ế cao và xu hướng đô thị
ạ ự ệ ố ạ ầ ệ ến lượ ể
ủa các ngành cũng thể ệ ầu đầu tư lớ ụ ể ờ

ớ ệ ấn đấu hoàn thành đườ ố ắ
ế ố ế ối đế ả ả ể ớ ệ ố

ả ển đáp ứ ố ầ ề ấ ẩ ộ
đị ế ụ ự ệ ạng lướ ả
ả nướ ớ ện đạ ẩ ố ế ể ệ ố

đườ ắt đô thị ạ ộ ố ồ ấ ệ
ống lưới điệ ều nhà máy điệ ự ấ ệ
ố ủ ợi, đố ớ ến đổ ậu và nướ ển dâng;… 

Ướ ầ ốn đầu tư cho phát triể ế ấ ạ ầ ủ
ệt Nam trong giai đoạ ấ ớ ả ỷ

ệ ủ ề ế ệ ỏ ả
năng cân đố ố ừ ồ ngân sách nhà nước cho đầu tư phát triể
ế ấ ạ ầ ấ ạ ế ỉ đáp ứng đượ ả ầ

ệc đẩ ạnh đầu tư vào phát triể ệ ố ạ ầ ẽ
động đế ị trườ ự ụ ể như sau:

ẽ ấ ệ ều nhà đầu tư tư nhân, nướ
ệc đầu tư xây dự ệ ố ạ ầ

+ Tăng cao nhu cầ ử ụ ậ ệ ấ ệ ựng, đặ
ệ ạ ậ ệu: thép, xi măng, cát, đá, nhựa đườ ầ

lượ ậ ệu đắ ề ớ ự ộ ố ờ điể ạ
ộ ố địa phương sẽ ả ạ ế ụ ậ ệu cát, đá. 

ầ ử ụ ạ ậ ệ ớ ệ
ến đòi hỏ ải đượ ứ ụ ậ ệ ế ậ

ệ ệu năng cao, công nghệ ầm, đườ ắ ốc độ
ầ ề ự ất lượ

ốc độ tăng trưở ủ ị trườ ự ự tương quan 
ới tình hình đầu tư phát triển đô thị ệ ống cơ sở ạ ầ

chuyên gia đánh giá, ngành xây dựng đượ ự ẫn tăng trưở
ớ ức tăng trung bình khoả % năm theo xu hướ

ển trong giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

ồ ố ị trườ ự

ệc huy độ ố ị trườ ự ậ
đầu tư xây dự ế ấ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ
ộ ả ất kinh doanh; trong đó các công trình sả
ấ ủ ế ệ ự ệ ồ

ệp nhà nướ ệp tư nhâ ệ ố
đầu tư nước ngoài. Đố ớ ế ấ ạ ầ ỹ ậ ạ
ầ ội đòi hỏ ột lượ ốn đầu tư lớ ồ ốn đầ

tư công chỉ đáp ứ ả ổ ầ ố ị trườ
ệ ếm, khơi thông các kênh huy độ ốn khác để đầu tư các 

ấ ầ ế
ời gian qua kênh huy độ ố ừ ực tư nhân trong 

và ngoài nước thông qua mô hình đầu tư theo hình thức đố
tư để đầu tư các công trình kế ấ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ
đang được đẩ ạ ủ ức đầu tư này đang đượ

ấ ừ ị đị ật, điều này đã góp phần đẩ ạ
ự ủ ực tư nhân đầu tư vào các công trình 

ế ấ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ
ự đa dạ ồ ốn đầu tư xây dự ần thúc đẩ

ị trườ ự ể ở nên sôi động hơn. 
Đồ ời cũng giúp thị trườ ự ắt đầ ận hành sát hơn vớ

ật và cơ chế ị trường. Song điề ẽ đò ỏ ự ậ
ể ặ ẽ hơn nữ ừ cơ quan quản lý Nhà nước để ạ ộ

môi trường đầu tư xây dự ạ ạ

ộ ậ ố ế trong lĩnh vự ự

ể ừ ệ ở ứ ủ ổ ứ
thương mạ ế ớ ệt Nam đã mở ử
ộ ậ ế ố ế ộ ệt Nam đã ký kế ề ệp đị

thương mạ ự do (FTA) song phương và đa phương, đặ ệ
ệp định thương mạ ự ế ệ ới như Hiệp định Đố
ệ ế ộ xuyên Thái Bình Dương (gọ ắ ệp đị

ồm 11 nướ Ố đa, Chi
ậ ả ệ

ệp định Thương mạ ự ệ ọ ắ ệp đị
ện nay, độ ở ủ ề ế ệt Nam đã lên tớ

GDP vào năm 2018 (Xuất siêu đạ ỷ USD, trong đó riêng khố
ấ ỷ USD [13]), năm 2022 đạt 89,2 điể ề độ ở thương 

ại, đứ ứ g Đông Đông Nam Á và thứ ầ
ệt Nam vào nhóm các nước có độ ở ớ ấ ế ới, điề

này đặ ề ức và cơ hội đố ớ ệ ộ ậ
ế ần nâng cao năng suấ ất lượ ệ ả và năng lự ạ

ủ ủ ể trong nướ ị trườ ự
như các nhà thầ ự ầu tư vấ ự

ả ấ ậ ệ ả ẩm cơ khí; các công ty cung 
ấ ế ị ự ổ ứ
ứ ứ ụ ể ệ; đồ ờ ầ

trình độ ọ ệ cho độ ngũ nhân sự ả ự
trình độ ề ự

ệ ậ ộ ạ ệp định thương mạ ự
ế ệ ớ hư Hiệp đị ệp đị ẫ ớ ị

trườ ắ ủ ệ ẽ ở ử ệ
ầu đế ừ các nướ ệ ầ

ẽ được đố ử như nhà thầu trong nước đố ớ ầ ử
ụ ố g, điề ức độ ạ ị trườ

ự ố ệ ở ộ ừ ực tư sang cả
ực công; trong đó có sự gia tăng cạ ề ớ ậ ệ
ự ừ nướ ầ ề ạ

đấ ầ ự ự ủ ầu nước ngoài; tác độ
ạ ủa xu hướ ả ộ thương mạ ớ ể ậ ệ
ự ị trường nướ

ể ọ ệ trong lĩnh vự ự

ọ ệ ể ẽ ần nâng cao năng suấ
ất lượ ệ ả, năng lự ạ ủ ả ẩ ự

trong nướ ọ ệ ể ạ
ị trườ ự ạ ẽ hơn do các doanh nghiệ ứ ụ

ệ ớ ả ả ất kinh doanh, là cơ sở để
đẩ ị trườ ựng trong nướ ể

ệ ả ấ ậ ệ ựng trong nướ ả
năng sả ất đượ ạ ậ ệu có hàm lượ ứ ế

ệm năng lượ ệ ớ rường như vậ ệ
ế ệm năng lượ ạ ử ụ ễ
ặ ử ụ ề ạo, bê tông cường độ

ự ả ẩ ố ứ ệ ấ ấm tườ
ệ ẹ

ầ ự ậ ẩ ứ ứ ụ
ệ ệ ện đạ ừng bướ ủ

ầ ầm đườ ộ
trình đườ ộ ố ầu vượ ớ

ệ ố ầm trong đô thị ứ ụ ệ ả
ệ ả như mô hình xây dự ọ

ầu tư vấ ự ừng bướ ấp đượ ả
ẩm tư vấ ạ ự ự

ầ ệ ỹ ậ ứ ạ ớn như thiế ế
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ự ả ự ựng đườ ộ ố
ầu vượ ớ ầm đườ ộ

Tòa nhà thông minh, đô thị thông đang từng bước được đầu tư 
ự ệ ự ạ ệ ời gian qua như: ứ

ụ ệ ạ ạ ậ ấ ẫ ệ
ản lý giao thông đô thị ếu sáng đô thị ả ạ

ệ ố ộ ế ới dân cư đô thị
ầ ề ứng trên điệ ạ ả ệ

ống điề ấp điệ ế
Trình độ ủ ộ ản lý ngày càng đượ ừ

bướ ứ ụ ệ ả ụ ệ ện đạ
ệ ần nâng cao năng suất lao độ ất lượ ệ

trình độ ề ủ ựng đượ ệ

ềm năng khai thác, sử ụ ản để ả ấ ậ
ệ ự

ệ ợ ế ớ ề ềm năng tài nguyên khoáng sả
ậ ệ ự ầ ế ản làm VLXD đề ữ

lượ ớn đả ảo đủ lượ ề ả ấ
ạ đó, Việt Nam còn có lượ ấ ả ệ ỉ ệ

điện, gang thép, …) lớ ẽ còn tăng lên trong các năm tớ ể ử
ụ ấ ốt để ệ ả ấ

ớ ụ ể ững năm tới, đòi hỏ
ả ấ ải đạ ệ ế ả ẩ ất lượ

ệ ệ ấ ả ệ môi trường; tăng 
cườ ử ụ ạ ấ ả ệu để ả ấ ậ ệ ớ

ện môi trườ ặ ậ ụ ạ ấ ả
ệ ải đô thị ệp để ậ ụng năng lượng; cơ cấ

ạ ả ẩ ậ ệ ựng theo hướ ả ử ụ ệ
ệu và tăng giá trị ột đơn vị ối lượng, tăng hàm lượ

ệ ủ ả ẩ ả ỷ ọ ử ụ ả
Đòi hỏi đổ ớ ệ ả ấ ậ ệ ự ể

ệ ụ ợ, tăng cườ ực được đào tạ ế ứ ỹ
năng, đẩ ạnh tái cơ cấ ả ẩ ậ ệ ự

ế ậ

ị trườ ựng có các đặc điể ủ ị trườ
ả các đặc điể ắ ới đặc điể ủ ả ẩ

ự ề tính đơn chiế ả ắ ề ới địa điể ử ụ
ị trườ ự ệt Nam đang trong giai đoạ ể ầ ừ ự

ể ể ệ ạ ạ
ể ỹ đạ ị trườ ể ấ ị trườ ự ị

tác độ ự ế ạ ẽ ủ ế ố Tăng trưở ế
độ ủ ị trườ ất độ ả ốc độ đô thị ự ệ ủ
cơ sở ạ ầ ồ ố ị trườ ự ộ ậ

ố ế trong lĩnh vự ự ể ọ ệ
lĩnh vự ự ềm năng khai thác, ử ụ ả
để ả ấ ậ ệ ự ững thay đổ ủ ế ố ẽ

làm thay đổ ệ ầ ị trườ ựng hoăc thay đổ
các điề ệ ậ ủ ị trườ ự
trên cũng cho thấ ự tác độ ễ ộ ề

ự tác độ ạ ủ ế ố và tác động ngượ ạ ủ ị
trườ ựng điề ỉ ế ố tác độ ạ
ứu, tác độ ủ ế ố ị trườ ựng đã đượ

ụ ể ộ ứ ở ộng hơn có thể ớ ự
độ ạ ữ ế ố ự tác độ ủ ị trườ ự

ế ố đã xem xét.  

ệ ả

 ễn Đăng Hạ ự ấ ả
ự ộ

 ị trườ ựng nước ta sau 20 năm đổ ớ

ậ
 ổ ụ ố ống kê các năm 2010 ộ
 Trang thông tin điệ ử Xi măng Việt Nam (2014), Báo cáo Ngành xi măng 

ệt Nam năm 2015, Hà Nộ
 ể ọ ị trườ ự ạo cơ ộ ứ ệ

ậ
 ộ ự
 ế ệ ự báo tăng trưởng 7,5% năm 2022, theo Báo cáo mớ

ủ ế ớ

ậ
 ố ộ ậ ất độ ả
 ủ tướ ủ ết định 2161/QĐ ệ ế

lượ ể ở ốc gia giai đoạ
ộ

 ải pháp nào để ất độ ả đẩ ề ế ể

ậ
 ị trườ ất độ ả ệ ều độ ự ể

ậ
 ệ ế ự ự án: Đánh giá sự ể ị trườ

ự ế ố cơ bả ạ ự ến độ ủ ị trườ ự
hướ ển và đề ấ ả ổn, điề ết và thúc đẩ
ự ể ủ ị trườ ự ộ

 Độ ở ế ớ ấ ế ớ ệ ủ ố ộ ực để tăng 
trưở ề ữ

ậ
 ệt Nam đứ ứ ề độ ở ế

ậ


