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ệ ả
ậ ử ấ ận đăng

ộ ố ấn đề ề ạ ầ
ển đô thị ạ ố ồ

ần Minh Cườ ầ
Trường ĐH GTVT TP.HCM
Ừ Ắ

ạ ầ
ầm đô thị
ầ ạ ố ồ

ớ ự ể ủa đô thị ớ ế ộ ủ ọ ệ, không gian dưới lòng đấ ể ử
ụ ớ ề ức năng và mục đích khác nhau (như thương mạ ị ụ ộ ạ ầ ỹ

ật…), và các công trình này đượ ế ặ ẽ ớ ới công trình, cơ sở ậ ấ
ề ặt đấ ạ ầ ổ ứ ựng dướ ặt đất để ự

ồ ộ ầ ầm, các công trình đầ ố ỹ
ậ ầ ầ ầ ủ ự ặt đất, công trình đường dây, cáp, đườ

ố ỹ ậ ầ ỹ ậ ộ ố ấn đề ề ạ
ầ ển đ ị ạ ố ồ

1. Đặ ấn đề

ệ ỹ đấ ại đô thị ạ ẹ ế ệ ậ
ể ệ ố ầ ệ ầ ết để

ỡ khó khăn trong việ ả ự ộng đang 
ả ầ ầ dướ ặt đấ

đượ ử ụng để ụ ụ ự ển đô thị
ệ ều đô thị ế ới như Matxcơva, Berlin, Paris, 

Tokyo, London, Seoul…đã xây dự ệ ả ề
ự ự ầm đô thị ự ế ệ ử ụ

ầ ề ế ỷ đã góp phầ ả ết cơ bả ấn đề ủ
đô thị ự ộng, thương mạ ị ụ ả

ể ễm môi trườ ầ ảo đả ốc phòng…
ầ ế ớ ện đạ ỉ ữ

ến tàu điệ ầm, bãi đỗ ầ
người đi bộ, cho xe ô tô…) để ả ế ấn đề ể
đô thị ững trung tâm văn hóa, thương mạ ững đô thị

ầm như mộ ự ế ố ữ ơ vớ ặt đấ ạ
ự Canada), người ta đã cho ra 

đờ ẳ ộ ố ầ ớ km đườ ầ ế ố ố
ệ ồm văn phòng, ngân hàng, khách sạ

trường đạ ọ ả ạ ạ ế
thi đấ ể ắm… Nơi đây, mỗi ngày đón khoả
ử ệ ị ỉ mang ý nghĩa kinh tế ộ

ầ ạ ề ố đã trở ữ
văn hóa đạt đến trình độ đỉ ủ ệ ậ ế ứ
đự ững nét đặc trưng củ ỗ ố ệ ống tàu điệ

ầm Mátxcơva đã biế ề ở thành cung điệ ộ ẫ ớ
ế ữ ức tranh tường đầ ẩ

ỹ Tương tự, không ít nhà ga tàu điệ ầ ở
ậ ự ữ ả ống độ ề ệ ậ ỹ

ệ ệ ế ố ời đạ TP. Montreal (Canada) có đô 
ị ầ ạ ậ ản cũng có mạng lướ đô thị ầ
ện đại như Crysta Nagahori ở ớ ổ ện tích hơn 

ả ận Umeda, Namba và Shinsaibashi. Đô thị
ầm này đã thúc đẩ ự ể ớ ạ ủ ệ ố ẻ
ỉ ận Umeda có hơn 1.200 cử ẻ

ga tàu điệ ầ ạ ệt Nam, trong 10 năm qua, các thành phố
ớn như Hà Nội và TP.HCM cũng bắt đầu chú ý đế ệ ể

ầm. Trong đó, Hà Nội đã có không ít công trình không 
ầm đượ ển khai như hệ ố ố ầm, đườ ầ
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văn hóa đạt đến trình độ đỉ ủ ệ ậ ế ứ
đự ững nét đặc trưng củ ỗ ố ệ ống tàu điệ

ầm Mátxcơva đã biế ề ở thành cung điệ ộ ẫ ớ
ế ữ ức tranh tường đầ ẩ

ỹ Tương tự, không ít nhà ga tàu điệ ầ ở
ậ ự ữ ả ống độ ề ệ ậ ỹ

ệ ệ ế ố ời đạ TP. Montreal (Canada) có đô 
ị ầ ạ ậ ản cũng có mạng lướ đô thị ầ
ện đại như Crysta Nagahori ở ớ ổ ện tích hơn 

ả ận Umeda, Namba và Shinsaibashi. Đô thị
ầm này đã thúc đẩ ự ể ớ ạ ủ ệ ố ẻ
ỉ ận Umeda có hơn 1.200 cử ẻ

ga tàu điệ ầ ạ ệt Nam, trong 10 năm qua, các thành phố
ớn như Hà Nội và TP.HCM cũng bắt đầu chú ý đế ệ ể

ầm. Trong đó, Hà Nội đã có không ít công trình không 
ầm đượ ển khai như hệ ố ố ầm, đườ ầ

người đi bộ, bãi đỗ ầm, hay các trung tâm thương mạ ầ ớ
ớn như Royal City, Vincom Mega Mall Times City…

ậ ụ ạ ầm đã đặ ầ
ả ạ ự ế ổ ể để ắ ế ớ ặt đấ

ạ ộ ệ ố ỉ ầ ỉ để
ụ ụ ụ ụ văn hóa và dị ụ thương mạ

ự ế ự ứ ỉ ụ ộ ở ừng đị
điể ặ ừng lô đấ

ợ ủ ể ầm đô thị

ối lượ ự ở ộng tăng, sự
ụ ể ạng lướ đườ ộ ự

công trình... đang yêu cầu đô thị ững khu đấ ớ
ững khu đất đó, đặ ệ ạ ững khu trung tâm đô thị

ếm. Trong đó, tại các đ ị ớ ế ữ ệ
tích đất để ự ồ ực đi bộ ạ
chơi, sân thể Trong điề ện như vậ ấn đề ển đô 

ị ở ấ ứ ạp, đặ ệ ấn đề ở, giao thông và cơ sở
ạ ầ ỹ ật đô thị ộ ữ ả ệ ả ấ
ấn đề đó là khai thác không gian ngầ ại các đô thị ớ

ự ầm trong đô thị ầ ế ộ
ổ ể ạ ớ

ặt đấ ặt đấ ạ ệ ống không gian đồ ất. Trướ
ầ ả ếm các vùng trung tâm đô thị, nơi khan 

ếm đấ ống nơi giao thông tậ ớ ất, có tính đế
ốt cao độ ự ủ ực (đổ ốc, sườ

ậ ợ ấ ệ ự ến đườ ầ
ử ụ ổ ể ầ ạ ế đượ ầu tăng 

ệ ủa các đô thị ớ ả ế ề ấn đề ộ
ớ ủ ựng đô thị ậ ả ỹ ậ

ộ
ử ụ ệ ả ầ Tăng cườ

ấ ạ ế ủa đô thị ả ề
ấ ụ ợ ỏ ặt đấ ử ụng đất đô thị ợ ệ

ự ở ạ ồ ận độ ự
cây xanh, tăng cườ ệ sinh môi trường đô thị ố ệ ả
ụ ế ị ỹ ậ

ả ết đượ ấ đề giao thông như: Đả ảo đượ ự đi lạ
ụ ốc độ ủa các phương tiệ ồ

ế ến đi bộ ạo nên đượ
ậ ệ ển đổ ăng cườ ất lượ

ị ụ ậ ể
ầm trong đ ị ỉ mang ý nghĩa kinh tế

ội mà nó đã trở ững công trình văn hóa đạt đến trình độ
đỉ ủ ệ ậ ế ứa đự ững nét đặc trưng 
ủ ộ ố ệ ầ ằ
ệ ả ử ụ ặt đất, năng lực cơ sở ạ ầ ữ ả

ị ử văn hóa, tăng diệ ả ện sinh thái đô thị… là tấ
ế ế ể

ầ ạ ầ ể
ủa đô thị

ự ế ển đô thị ừ ề ạ
ầ ỹ ậ ầm và trung tâm thương mạ ị ụ ầm đã đượ

ựng như các công trình cấp nước, thoát nước, cáp điệ ễ
ế ế ỹ ật,…các công trình giao thông 

đô thị ầ ư hầm cho đườ ầm cho người đi bộ, bãi đỗ
ầ ầ ế ỉ ử ụng để ử ụ ục đích 

ị ụ ộ
ự ậ ạch đô thị ố ị

đị ố: 39/2010/NĐ CP ngày 07 tháng 04 năm 2010 về ả
ầm đô thị đã ỉ ộ ố ội dung liên quan đế

ầ ề ạ ầ trong đô thị như 
ệ ạ ển không gian đô thị ặt đấ ả

ế ợ ặ ẽ ớ ệ ử ụ ệ ả
ầ ử ụ ầm để ự ầ ả

đả ả ử ụ ế ệm đấ ả ệ môi trườ ầ ề
ố ủ đầu tư các khu đô thị ớ ở ớ

ến đườ ố ớ ự ặ ả ạ ở ộ
ệm đầu tư xây dự ố ể ỹ ậ ặc hào, để

ố ắp đặt các đường dây và đườ ố ỹ ậ ạ
đượ ấ ẩ ề ệ ế ạ

ự ầ ả ảo đả ử ụng đấ ợ ế ệ
ệ ả ế ối tương thích và đồ ộ ầ ữ

ầ ớ ặt đấ ảo đả ầ ề
ả ệ môi trườ ồn nướ ầ ầ

ầ ầ ủ ặt đấ ộ
ạ ự ầm đô thị trong đồ ạch đô thị

ủ theo các quy đị ủ ậ ề ạch đô thị. Đố ớ
các đô thị đã có quy hoạch đô thị đượ ệ ặc trong trườ
ợ ầ đầu tư xây dự ầm nhưng chưa đượ

định trong đồ ạch đượ ệ
ặ ự ầ ầ

ữ ế ố cơ bản như sau: Phù hợ ớ ạ ự
đô thị ị ầm đượ ự ảnh hưở ớ

ạt độ ủa các công trình khác như các công trình đườ
đườ ố ế ệ ặc đã được xác đị

ạ ự ổ ứ ự
ầ ảnh hưở ểm đế
ệ ữ ận và cũng không ảnh hưở ớ ệ ổ ứ

ủ ự ầm đòi hỏ ự ế ối tương 
thích, đồ ộ ợ ớ ạ ầ ỹ ậ
ủa đô thị

ự ạ ạ ầ ển đô thị
ạ

Để ạo điề ệ ệ ể ầ
giao thông đô thị ạ ạ ết đị ố: 56/2021/QĐ
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ngày 28 tháng 12 năm 2021. Quá trình lậ ế ả ế
ố ồ Chí Minh đã đượ ở ạ ế

ự ện trên cơ sở ế ế ỉ đạ ủ Ủ
ố ị đị ố 85/2020/NĐ

ủ ủ ề ạ ự ạ ục hướ ẫ ậ
ế ả ến trúc đô thị đã xác đị

Đườ ễ ệ ầ ề ầ
người đi bộ, trung tâm thương mạ ầm, bãi đỗ ầm; đườ
ợ ầ ủa đoạ ạ ầ ế ố ế ố

ầ ế ố ế
ạch Đằng có bãi đỗ ầm đường Tôn Đứ ắ

trường Mê Linh đượ ựng vườn trũng ở ầ ầ
ử ố ẽ

ự ỗ âm thương mạ ầ ế ố ớ ầ
ủ ế ố ố ế Tham Lương) hiệ

đang đượ ự
ực công trường Mê Linh cách đó khoả ộ ẽ đượ

ựng vườn trũng ở ầ ầ
ử ẻ.... Vườn trũng kế ối bãi đậ ầm đườ

Tôn Đứ ắ ứ ứa hơn 300 ôtô ở ầ ầ ằm cách đó 
100 m phía Nam đường đường Ngô Văn Năm. Đây cũng là nơi kế ố

ầm các tòa nhà xung quanh trong tương lai. Khu vự
ữa công trườ ẽ ạ ồ
ạ ạ ủ ế ối người đi bộ

Đườ ầm Tôn Đứ ắ ỗi hướ ế
ầ ế ấ ầng, trong đó, tầ ố trí bãi đậ ộ

ố ầ ựng bãi đậ ộng và đườ ầ
Tôn Đứ ắ ố ầ ố ệ
và không đượ ế ố ự ế ống đườ ầm Tôn Đứ ắ
Bãi đậ ầ ứ ứa 300 xe hơi, có thể ậ ụ ộ ầ

ạnh đó, tạ ực Công trườ ẽ
ự ột vườn trũng ngầ ở ữ ố ử ẻ

phê, nhà hàng... Vườn trũng kế ố ự ế ới bãi đậ ầ ở
dưới đường Tôn Đứ ắng, đồ ờ ảo đả ế ố ớ

xung quanh trong tương lai.
ồ ộ ầ ậ

ạ ẽ ể ầ ở đườ ễ ệ ớ ề
ầ ầ ầ ứ ấ ạo hành lang cho người đi bộ ế ố

ự ận như Nhà hát thành phố ọ
ại các điể ủ ự ẽ ảng trườ

ệ ối đa 60 m ầu thang để người dân đế
trung tâm thương mạ ầm. Hành lang dành cho người đi bộ đượ
ố trí đài phun nướ ụ ụ ầ ả

thư giãn. Tầ ứ ẽ ữ xe.Trong đó, đặ ệ ậ
ự ầ ự ế

ủ ế ại đây, trung tâm thương mạ ầ ế
ệ ả ồ ự ửa hàng thương mạ ộ

ảng trườ ầ ộ ẽ đượ
hình thành để ụ ụ ầu đi lạ ắ ủa ngườ

5. Các định hướ ệ ạ ầ
ển đô thị

ế ạ ầ ả ự ệ ệ ộ
ủ ạ ự ầm và đưa nội dung này vào các đồ

ạ ựng đô thị ạ ừng bướ ậ ản đồ ệ
ạ ệ ố ầ ựng bãi đỗ ầ ầ

ngườ đi bộ ế ợ ớ ệ ự ị ụ
ộng đô thị ằ ệ ả

ự ầ ầ ữ
ế ố cơ bản như sau: ợ ớ ạ ựng đô thị ạ

ị ầm đượ ự ảnh hưở
ớ ạt độ ủa các công trình khác như các công trình đườ

đườ ố ế ệ ặc đã được xác đị
ạ ự ổ ứ ự

ầ ảnh hưở ểm đế
ệ ữ ận và cũng không ảnh hưở ớ ệ ổ ứ

ủ ực… ầm đòi hỏ ự ế ối tương 
thích, đồ ộ ợ ớ ạ ầ ỹ ậ
ủa đô thị

ế ậ

ầm đã và sẽ ộ ầ ủa đờ ống đô thị ệ
đạ ệ ầ ằ ệ ả ử ụ

ặt đất, năng lực cơ sở ạ ầ ữ ả ị ử văn hóa, 
tăng diệ ả ện sinh thái đô thị… là tấ ế ế

ển. Và đã là tấ ếu, đòi hỏ ả ữ
toán căn cơ để ể ề ữ ệ ể ầ
trong đô thị ạ ộ ệ ạ ớ ự ển đô thị

ạ ị ụ, thương mạ ẽ là điể ọng tâm. Giúp tăng 
ệ ộ ệ ả ử ụng đấ ổ

ức năng cầ ết cho khu trung tâm, như: bãi xe, 
ử ương mạ ầ ẫ ữ đượ ự

ệ ả

 ễn Trúc Anh, Đinh Tuấ ải (2012), Hướ ẫ ế ế ạ
ự ầ ồ ạch đô thị

ự ộ
 Lâm Quang Cườ thông đô thị ạch đườ ố

ự ộ
 ạ ữu Đứ ễn Văn Thị ầ ữ ệ ế ế
đường đô thị ự ộ

 Lưu Đứ ải (2012), Đô thị ầ ầm đô thị
ự ộ

 ầ ị Hườ ủ ễ ả ễ ố
ắc Toàn, Cù Huy Đấ ệ ỹ ật khu đấ ựng đô 

ị ự ộ
 ố ộ ậ ạch đô thị ố

năm 2020. 
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ự ện trên cơ sở ế ế ỉ đạ ủ Ủ
ố ị đị ố 85/2020/NĐ

ủ ủ ề ạ ự ạ ục hướ ẫ ậ
ế ả ến trúc đô thị đã xác đị

Đườ ễ ệ ầ ề ầ
người đi bộ, trung tâm thương mạ ầm, bãi đỗ ầm; đườ
ợ ầ ủa đoạ ạ ầ ế ố ế ố

ầ ế ố ế
ạch Đằng có bãi đỗ ầm đường Tôn Đứ ắ

trường Mê Linh đượ ựng vườn trũng ở ầ ầ
ử ố ẽ

ự ỗ âm thương mạ ầ ế ố ớ ầ
ủ ế ố ố ế Tham Lương) hiệ

đang đượ ự
ực công trường Mê Linh cách đó khoả ộ ẽ đượ

ựng vườn trũng ở ầ ầ
ử ẻ.... Vườn trũng kế ối bãi đậ ầm đườ

Tôn Đứ ắ ứ ứa hơn 300 ôtô ở ầ ầ ằm cách đó 
100 m phía Nam đường đường Ngô Văn Năm. Đây cũng là nơi kế ố

ầm các tòa nhà xung quanh trong tương lai. Khu vự
ữa công trườ ẽ ạ ồ
ạ ạ ủ ế ối người đi bộ

Đườ ầm Tôn Đứ ắ ỗi hướ ế
ầ ế ấ ầng, trong đó, tầ ố trí bãi đậ ộ

ố ầ ựng bãi đậ ộng và đườ ầ
Tôn Đứ ắ ố ầ ố ệ
và không đượ ế ố ự ế ống đườ ầm Tôn Đứ ắ
Bãi đậ ầ ứ ứa 300 xe hơi, có thể ậ ụ ộ ầ

ạnh đó, tạ ực Công trườ ẽ
ự ột vườn trũng ngầ ở ữ ố ử ẻ

phê, nhà hàng... Vườn trũng kế ố ự ế ới bãi đậ ầ ở
dưới đường Tôn Đứ ắng, đồ ờ ảo đả ế ố ớ

xung quanh trong tương lai.
ồ ộ ầ ậ

ạ ẽ ể ầ ở đườ ễ ệ ớ ề
ầ ầ ầ ứ ấ ạo hành lang cho người đi bộ ế ố

ự ận như Nhà hát thành phố ọ
ại các điể ủ ự ẽ ảng trườ

ệ ối đa 60 m ầu thang để người dân đế
trung tâm thương mạ ầm. Hành lang dành cho người đi bộ đượ
ố trí đài phun nướ ụ ụ ầ ả

thư giãn. Tầ ứ ẽ ữ xe.Trong đó, đặ ệ ậ
ự ầ ự ế

ủ ế ại đây, trung tâm thương mạ ầ ế
ệ ả ồ ự ửa hàng thương mạ ộ

ảng trườ ầ ộ ẽ đượ
hình thành để ụ ụ ầu đi lạ ắ ủa ngườ

5. Các định hướ ệ ạ ầ
ển đô thị

ế ạ ầ ả ự ệ ệ ộ
ủ ạ ự ầm và đưa nội dung này vào các đồ

ạ ựng đô thị ạ ừng bướ ậ ản đồ ệ
ạ ệ ố ầ ựng bãi đỗ ầ ầ

ngườ đi bộ ế ợ ớ ệ ự ị ụ
ộng đô thị ằ ệ ả

ự ầ ầ ữ
ế ố cơ bản như sau: ợ ớ ạ ựng đô thị ạ

ị ầm đượ ự ảnh hưở
ớ ạt độ ủa các công trình khác như các công trình đườ

đườ ố ế ệ ặc đã được xác đị
ạ ự ổ ứ ự

ầ ảnh hưở ểm đế
ệ ữ ận và cũng không ảnh hưở ớ ệ ổ ứ

ủ ực… ầm đòi hỏ ự ế ối tương 
thích, đồ ộ ợ ớ ạ ầ ỹ ậ
ủa đô thị

ế ậ

ầm đã và sẽ ộ ầ ủa đờ ống đô thị ệ
đạ ệ ầ ằ ệ ả ử ụ

ặt đất, năng lực cơ sở ạ ầ ữ ả ị ử văn hóa, 
tăng diệ ả ện sinh thái đô thị… là tấ ế ế

ển. Và đã là tấ ếu, đòi hỏ ả ữ
toán căn cơ để ể ề ữ ệ ể ầ
trong đô thị ạ ộ ệ ạ ớ ự ển đô thị

ạ ị ụ, thương mạ ẽ là điể ọng tâm. Giúp tăng 
ệ ộ ệ ả ử ụng đấ ổ

ức năng cầ ết cho khu trung tâm, như: bãi xe, 
ử ương mạ ầ ẫ ữ đượ ự

ệ ả

 ễn Trúc Anh, Đinh Tuấ ải (2012), Hướ ẫ ế ế ạ
ự ầ ồ ạch đô thị

ự ộ
 Lâm Quang Cườ thông đô thị ạch đườ ố

ự ộ
 ạ ữu Đứ ễn Văn Thị ầ ữ ệ ế ế
đường đô thị ự ộ

 Lưu Đứ ải (2012), Đô thị ầ ầm đô thị
ự ộ

 ầ ị Hườ ủ ễ ả ễ ố
ắc Toàn, Cù Huy Đấ ệ ỹ ật khu đấ ựng đô 

ị ự ộ
 ố ộ ậ ạch đô thị ố
năm 2020. 

 ủ ị đị ố: 85/2020/NĐ CP, ngày 17 tháng 7 năm 2020, 
quy đị ế ộ ố điề ủ ậ ế

 ủ ị đị ố: 39/2010/NĐ CP, ngày 07 tháng 04 năm 2010, 
ề ả ự ầm đô thị

 Ủ ố ồ ết đị ố: 56/2021/QĐ
ngày 28 tháng 12 năm 2021, ban hành quy chế ả ế

ố ồ


