
JOMC 83

Tạp chí Vật liệu & Xây dựng Tập 13 Số 04 năm 2023

 

 

ly tâm đối với các chiều cao sóng được tính toán và trình bày trên 
. Các kết quả từ số liệu thực đo cũng được trình bày để so sánh với kết 

quả mô phỏng từ mô hình Flow

iệu quả giảm chiều cao sóng của kè cọc ly tâm giữa 
kết quả mô phỏng và kết quả thực đo.

Có thể nhận thấy hiệu quả giảm chiều cao sóng của kè cọc ly tâm 
khi mô phỏng bằng mô hình Flow 3D cho kết quả thấp hơn so với kết 
quả tính toán từ số liệu sóng thực đo (60 % so với 80
Một trong các nguyên nhân gây ra sai số giữa mô hình và kết quả thực 
đo là mật độ của đá hộc trong kè. Trong nghiên cứu này, khoảng cách 
giữa các viên đá hộc được tạo một cách ngẫu nhiên và sai số giữa mật 
độ đá theo mô phỏng và thực tế có là điều hiển nhiên
cứu tiếp theo, hệ số rỗng cần được sử dụng để có thể mô tả mật độ đá 
ộc trong kè sát với điều kiện thực tế

 Kết luận

Mô hình thủy lực ba chiều Flow 3D được sử dụng để mô phỏng 
hiệu quả giảm sóng của kè cọc ly tâm trong thực tế. Số liệu mô phỏng 
từ mô hình được so sánh với số liệu thực đo. Kết quả mô phỏng cho 
thấy hiệu quả giảm chiều cao sóng đáng kể của kè cọc ly tâm (60

%). Tuy nhiên, kết quả mô phỏng bằng mô hình cho hiệu quả giảm 
sóng thấp hơn so với số liệu thực đo (60 % so với 80
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ộ ố vướ ắ ậ ản lý chi phí đầu tư xây dự

Nguyễn Thị Tuyết Dung , Vũ Phương Ngân
ường Đạ ọ ế ộ

Ừ Ắ
Chi phí đầu tư xây dự

ả ự
Chi phí tư vấn đầu tư xây ự

ật tư 
Đị ứ ự ự

Chất lượng và tổng chi phí các dự án luôn là vấn đề được quan tâm hàng đầu trong công tác xây dựng. Chi 
phí đầu tư xây dựng phải được tính đúng, tính đủ theo từng dự án, công trình, gói thầu phù hợp với yêu cầu 
thiết kế, điều kiện xây dựng và mặt bằng giá thị trường. Hiện nay, Nhà nước cũng đã ban hành các quy định, 
hướng dẫn về lập và quản lý chi phí tương đối rõ ràng, chi tiết. Tuy nhiên thực tế còn nhiều bất cập, gây 
khó khăn trong quá trình thực hiện, như công tác xác định chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn đầu tư 
xây dựng theo định mức tỷ lệ còn nhiều vướng mắc; công bố giá vật tư tại địa phương chậm, chưa sát thực 
tế; định mức dự toán xây dựng chưa hoàn thiện. Xuất phát từ thực tiễn tham gia thực hiện công tác tư vấn 
lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng, nhóm tác giả chia sẻ một số vướng mắc trong công tác này. Với 
mong muốn đóng góp ý kiến để các quy định, hướng dẫn của Nhà nước về xây dựng cơ bản ngày càng chất 
lượng, nhanh chóng đáp ứng được yêu cầu phát triển của xã hội.

Đặt vấn đề

Hoạt động đầu tư xây dựng rất đa dạng, gồm nhiều công việc có 
tính chất khác nhau, đặc thù theo từng lĩnh vực chuyên môn, bắt đầu 
từ giai đoạn hình thành ý tưởng, chuẩn bị đầu tư cho đến khi đưa công 
trình vào khai thác, sử dụng. Trong đó, lập và quản lý chi phí
đầu tư xây dựng rất quan trọng, liên quan trực tiếp đến đảm bảo mục 
tiêu đầu tư, hiệu quả dự án.

Chi phí đầu tư xây dựng (ĐTXD) là toàn bộ chi phí cần thiết để 
xây dựng mới, sửa chữa, cải tạo công trình xây dựng, biểu thị qua các 
chỉ tiêu sơ bộ tổng mức đầu tư (giai đoạn chuẩn bị dự án), dự toán xây 
dựng (giai đoạn thực hiện dự án), giá trị thanh quyết toán vốn đầu tư
(giai đoạn kết thúc xây dựng đưa công trình vào khai thác, sử dụng)
Chi phí ĐTXD được lập theo từng công trình cụ thể, phù hợp với giai 
đoạn đầu tư xây dựng, các bước thiết kế, nguồn vốn sử dụng và các quy 
định của Nhà nước

Việc lập và quản lý chi phí được quy định khá đầy đủ thông qua 
các văn bản quy phạm pháp luật: Luật Xây dựng số 50/2014/QH

15/7/2014 và luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ 
một số điều của luật Xây dựng Luật Đầu tư công số 

39/2019/QH14 ngày 13 tháng 06 năm 2019 Nghị định số 
10/2021/NĐ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng
và các thông tư hướng dẫn chi tiết... Theo đó, việc quả ý í ả
đượ ự ệ ố ấ ả ác giai đoạn đầu tư, ngay từ
ú ắt đầ ả á ậ ự á á á ì ậ ế ế ự á

đấ ầ à ự ọ à ầ ấ ật tư thiế ị
ựng đế à ành đưa công trì à ử ụ á à

ế á ốn đầu tư. Nội dung quản lý chi phí đầu tư xây dựng gồm 
sơ bộ tổng mức đầu tư, dự toán xây dựng, giá gói thầu xây dựng, định 
mức và giá xây dựng, chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng; 
thanh toán và quyết toán hợp đồng xây dựng, thanh toán và quyết toán 
vốn đầu tư xây dựng công trình; quyền và nghĩa vụ của người quyết 
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định đầu tư, chủ đầu tư, nhà thầu xây dựng trong quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng.

lập và quản lý chi phí vẫn còn một số bất cập 
vể các nội dung xác định chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn hệ 
thống định mức xây dựng, công bố giá địa phương. Bài viết đi sâu phân 

các vướng mắ và đề xuất một số kiến nghị nhằm hoàn thiện 

2. Vướng mắc về xác định chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn 
đầu tư xây dựng theo định mức tỷ lệ

Theo quy định hiện nay, chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư 
xây dựng được xác định phương pháp sau định mức tỷ lệ phần 
trăm (%) do Bộ Xây dựng ban hành lập dự toán; từ dữ liệu của các dự 
án tương tự đã thực hiện hoặc ước tính [5] Khi tính theo định mức tỷ 
lệ , có nhiều dự án, công trình, gói thầu có quy mô chi phí lớn hơn
quy mô chi phí được ban hành trong các thông tư hướng dẫn của Bộ 
Xây dựng ví dụ chi phí xây dựng > 10.000 tỷ đồng). Theo hướng dẫn 
của Bộ Xây dựng thì đối với trường hợp vượt khung này được tính 
lập dự toán . Tuy nhiên có rất nhiều bất cập trong quá trình thực 
hiện, cụ thể:

Về phía Tư vấn thiết kế lậ dự toán: Tổng 
mức đầu tư/Tổng dự toán, các dự toán chi phí này cơ bản chưa đủ cơ 
sở dữ liệu để tính (chưa xây dựng được đề cương, nhiệm vụ, phạm vi 
công việc…). Đến giai đoạn thực hiện đầu tư cần phải lập dự toán 
chi tiết cho công trình/ gói thầu thì thường tư vấn thiết kế hoặc sẽ tạm 
tính một giá trị nhất định nhưng giá trị này chưa chắc đã đảm bảo tính 
đúng tính đủ hoặc sẽ lập dự toán, nhưng giá trị dự toán lại bị chủ 
đầu tư khống chế.

Về phía Chủ đầu tư: Với rường hợp vượt khung
thường thì Chủ đầu tư khá lúng túng trong việc xác định dự toán. Để 
đảm bảo an toàn chủ đầu tư sẽ tính theo phương pháp ngoại suy rồi
đưa ra con số như mức trần sau đó yêu cầu tư vấn thiết kế lập dự toán 
không vượt giá trị đó. hư vậy, thực tế là không đúng với hướng dẫn 
của Bộ Xây dự trong thông tư 11/2021/TT và thiệt thòi cho 
doanh nghiệp bởi cách tính ngoại suy sẽ có tiệm cận trên
càng lớn càng thiệt nhiều

Ngoài ra, đối với Tư vấn thẩm tra: Chi phí thẩm tra
định căn cứ dựa trên giá trị chi phí xây dựng hoặc chi phí xây dựng và 

thiết bị định mức do Bộ Xây dựng ban hành
trên thực tế, quá trình thẩm tra không chỉ có chi phí xây dựng và thiết 
bị mà cần thẩm tra toàn bộ tổng mức đầu tư và dự toán xây dựng. Đăc 
biệt, với các dự án có quy mô lớn, công việc này phức tạp, tốn kém 

thời gian Câu hỏi đặt ra là định mức chi phí tư vấn đã 
tính đến các phạm vi công việc phải thẩm tra trong một dự án chưa

Tương tự, việc chi phí quản lý dự án xây dựng 
và thiết bị cũng chưa phù hợp vì nhiệm vụ quản lý dự án bao gồm việc
tổ chức quản lý và thực hiện toàn bộ các công việc xuyên suốt quá trình 
đầu tư xây dựng (kể cả công việc tư vấn và công việc khác). Có thể thấy 

rằng, một số chi phí nếu chỉ dựa trên cách tính theo định mức do Bộ 
xây dựng công bố thì chưa thực sự hợp lý và linh hoạt.

3. Vướng mắc về công bố giá địa phương

Trong việc quản lý và thực hiện các dự án xây dựng, công bố giá 
vật liệu xây dựng tại địa phương đóng một vai trò vô cùng quan trọng
Công bố giá vật liệu xây dựng là cơ sở để các cơ quan, đơn vị, doanh 
nghiệp xây dựng tham khảo trong việc xác định và quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng trên địa bàn địa phương công bố. Giá các loại vật liệu xây 
dựng, thiết bị công trình được Sở Xây dựng các địa phương công bố 
theo định kỳ hàng quý hoặc sớm hơn khi cần thiết
định không giải thích rõ “cần thiết” là thế nào. Vì thế nhiều địa phương 
mặc định công bố theo quý. Trong bối cảnh giá nhi liệu, vật liệu xây 
dựng chủ yếu biến động theo hướng tăng, khó dự báo việc công bố

chưa kịp thời, không bám sát diễn biến thị trường hoặc chưa 
cập nhật giá thực tế.

Cụ thể, giai đoạn 2021 – ác vật liệu chủ yếu (xi măng, 
sắt, thép, cát) đều có biến động lớn Theo số liệu thống kê của Bộ Xây 
dựng, trong năm 2022, xi măng đã có 3 lần tăng giá với mức tăng 

% so với cùng kỳ năm 2021 và tăng 5,55 % so với cuối năm 
Cụ thể, lần điều chỉnh giá xi măng hồi tháng 6.2022, có khoảng 

15 doanh nghiệp đồng loạt tăng giá bán xi măng thêm 50.000
đồng/tấn, có loại tăng 140.000 đồng/tấn. Tương tự, trong giai đoạn 
11 tháng đầu năm 2022, giá đá xây dựng tăng 7,2 % so với cuối năm 
2021. Giá cát xây dựng có xu hướng tăng nhẹ với mức tăng bình quân 

% hàng tháng do nhu cầu xây dựng thấp. Giá nhựa đường tăng 
% so với cùng kỳ năm 2021 và tăng 15% so với cuối năm 2021.

Giá các mặt hàng trang trí nội thất tăng khoảng 20 % so với thời điểm 
đầu năm. Riêng “bão giá” mặt hàng thép xây dựng trong 2022 đã 
khiến nhiều chủ đầu tư choáng váng khi có thời điểm, giá thép lên 
gần 21 triệu đồng/tấn, vượt xa đỉnh cũ của năm 2021. Cụ thể, giá mặt 
hàng thép xây dựng đã trải qua gần 30 lần điều chỉnh, trong đó có 7 
lần tăng giá liên tiếp hồi đầu năm , sau đó quay đầu giảm liên 
tiếp 15 lần từ tháng 4 đến tháng 8 với mức giảm 6 triệu đồng/tấn, 
xuống còn khoảng 14 triệu đồng/tấn. 

Giá vật liệu trong công bố của Sở XD được tính trên cơ sở tham 
khảo báo giá của nhà cung cấp trên địa bàn tỉnh mà chưa xem xét đến 
khả năng cung cầu của thị trường. Khi có dự án lớn hoặc nhiều dự án 
được triển khai đồng thời, các nhà cung ứng vật liệu lợi dụng tình trạng 
cầu vượt cung để đầu cơ, tăng giá. Các công bố giá của các địa phương 
chỉ phù hợp cho các dự án quy mô nhỏ, yêu cầu kỹ thuật khôn
thi công trong thời gian dài trên địa bàn, không phù hợp với dự án đường 
cao tốc quy mô lớn, phức tạp, thi công trong thời gian ngắn và thường 
đồng loạt triển khai. Có thể lấy ví dụ từ các dự án thành phần cao tốc Bắc 

Nam giai đoạn 2017 – ại tỉnh Thanh Hóa, quý 
1/2023, giá thị trường cát xây, cát trát là 400 nghìn đồng/m , nhưng giá 
công bố của Sở Xây dựng Thanh Hóa là 225 nghìn đồng/m ại tỉnh 
Bình Định, 130.000 đồng/m³ là giá đá dăm cấp phối được Sở Xây dựng 
công bố, trong khi giá sản phẩm thực tế các dự án giao thông trọng điểm 
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định đầu tư, chủ đầu tư, nhà thầu xây dựng trong quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng.

lập và quản lý chi phí vẫn còn một số bất cập 
vể các nội dung xác định chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn hệ 
thống định mức xây dựng, công bố giá địa phương. Bài viết đi sâu phân 

các vướng mắ và đề xuất một số kiến nghị nhằm hoàn thiện 

2. Vướng mắc về xác định chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn 
đầu tư xây dựng theo định mức tỷ lệ

Theo quy định hiện nay, chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư 
xây dựng được xác định phương pháp sau định mức tỷ lệ phần 
trăm (%) do Bộ Xây dựng ban hành lập dự toán; từ dữ liệu của các dự 
án tương tự đã thực hiện hoặc ước tính [5] Khi tính theo định mức tỷ 
lệ , có nhiều dự án, công trình, gói thầu có quy mô chi phí lớn hơn
quy mô chi phí được ban hành trong các thông tư hướng dẫn của Bộ 
Xây dựng ví dụ chi phí xây dựng > 10.000 tỷ đồng). Theo hướng dẫn 
của Bộ Xây dựng thì đối với trường hợp vượt khung này được tính 
lập dự toán . Tuy nhiên có rất nhiều bất cập trong quá trình thực 
hiện, cụ thể:

Về phía Tư vấn thiết kế lậ dự toán: Tổng 
mức đầu tư/Tổng dự toán, các dự toán chi phí này cơ bản chưa đủ cơ 
sở dữ liệu để tính (chưa xây dựng được đề cương, nhiệm vụ, phạm vi 
công việc…). Đến giai đoạn thực hiện đầu tư cần phải lập dự toán 
chi tiết cho công trình/ gói thầu thì thường tư vấn thiết kế hoặc sẽ tạm 
tính một giá trị nhất định nhưng giá trị này chưa chắc đã đảm bảo tính 
đúng tính đủ hoặc sẽ lập dự toán, nhưng giá trị dự toán lại bị chủ 
đầu tư khống chế.

Về phía Chủ đầu tư: Với rường hợp vượt khung
thường thì Chủ đầu tư khá lúng túng trong việc xác định dự toán. Để 
đảm bảo an toàn chủ đầu tư sẽ tính theo phương pháp ngoại suy rồi
đưa ra con số như mức trần sau đó yêu cầu tư vấn thiết kế lập dự toán 
không vượt giá trị đó. hư vậy, thực tế là không đúng với hướng dẫn 
của Bộ Xây dự trong thông tư 11/2021/TT và thiệt thòi cho 
doanh nghiệp bởi cách tính ngoại suy sẽ có tiệm cận trên
càng lớn càng thiệt nhiều

Ngoài ra, đối với Tư vấn thẩm tra: Chi phí thẩm tra
định căn cứ dựa trên giá trị chi phí xây dựng hoặc chi phí xây dựng và 

thiết bị định mức do Bộ Xây dựng ban hành
trên thực tế, quá trình thẩm tra không chỉ có chi phí xây dựng và thiết 
bị mà cần thẩm tra toàn bộ tổng mức đầu tư và dự toán xây dựng. Đăc 
biệt, với các dự án có quy mô lớn, công việc này phức tạp, tốn kém 

thời gian Câu hỏi đặt ra là định mức chi phí tư vấn đã 
tính đến các phạm vi công việc phải thẩm tra trong một dự án chưa

Tương tự, việc chi phí quản lý dự án xây dựng 
và thiết bị cũng chưa phù hợp vì nhiệm vụ quản lý dự án bao gồm việc
tổ chức quản lý và thực hiện toàn bộ các công việc xuyên suốt quá trình 
đầu tư xây dựng (kể cả công việc tư vấn và công việc khác). Có thể thấy 

rằng, một số chi phí nếu chỉ dựa trên cách tính theo định mức do Bộ 
xây dựng công bố thì chưa thực sự hợp lý và linh hoạt.

3. Vướng mắc về công bố giá địa phương

Trong việc quản lý và thực hiện các dự án xây dựng, công bố giá 
vật liệu xây dựng tại địa phương đóng một vai trò vô cùng quan trọng
Công bố giá vật liệu xây dựng là cơ sở để các cơ quan, đơn vị, doanh 
nghiệp xây dựng tham khảo trong việc xác định và quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng trên địa bàn địa phương công bố. Giá các loại vật liệu xây 
dựng, thiết bị công trình được Sở Xây dựng các địa phương công bố 
theo định kỳ hàng quý hoặc sớm hơn khi cần thiết
định không giải thích rõ “cần thiết” là thế nào. Vì thế nhiều địa phương 
mặc định công bố theo quý. Trong bối cảnh giá nhi liệu, vật liệu xây 
dựng chủ yếu biến động theo hướng tăng, khó dự báo việc công bố

chưa kịp thời, không bám sát diễn biến thị trường hoặc chưa 
cập nhật giá thực tế.

Cụ thể, giai đoạn 2021 – ác vật liệu chủ yếu (xi măng, 
sắt, thép, cát) đều có biến động lớn Theo số liệu thống kê của Bộ Xây 
dựng, trong năm 2022, xi măng đã có 3 lần tăng giá với mức tăng 

% so với cùng kỳ năm 2021 và tăng 5,55 % so với cuối năm 
Cụ thể, lần điều chỉnh giá xi măng hồi tháng 6.2022, có khoảng 

15 doanh nghiệp đồng loạt tăng giá bán xi măng thêm 50.000
đồng/tấn, có loại tăng 140.000 đồng/tấn. Tương tự, trong giai đoạn 
11 tháng đầu năm 2022, giá đá xây dựng tăng 7,2 % so với cuối năm 
2021. Giá cát xây dựng có xu hướng tăng nhẹ với mức tăng bình quân 

% hàng tháng do nhu cầu xây dựng thấp. Giá nhựa đường tăng 
% so với cùng kỳ năm 2021 và tăng 15% so với cuối năm 2021.

Giá các mặt hàng trang trí nội thất tăng khoảng 20 % so với thời điểm 
đầu năm. Riêng “bão giá” mặt hàng thép xây dựng trong 2022 đã 
khiến nhiều chủ đầu tư choáng váng khi có thời điểm, giá thép lên 
gần 21 triệu đồng/tấn, vượt xa đỉnh cũ của năm 2021. Cụ thể, giá mặt 
hàng thép xây dựng đã trải qua gần 30 lần điều chỉnh, trong đó có 7 
lần tăng giá liên tiếp hồi đầu năm , sau đó quay đầu giảm liên 
tiếp 15 lần từ tháng 4 đến tháng 8 với mức giảm 6 triệu đồng/tấn, 
xuống còn khoảng 14 triệu đồng/tấn. 

Giá vật liệu trong công bố của Sở XD được tính trên cơ sở tham 
khảo báo giá của nhà cung cấp trên địa bàn tỉnh mà chưa xem xét đến 
khả năng cung cầu của thị trường. Khi có dự án lớn hoặc nhiều dự án 
được triển khai đồng thời, các nhà cung ứng vật liệu lợi dụng tình trạng 
cầu vượt cung để đầu cơ, tăng giá. Các công bố giá của các địa phương 
chỉ phù hợp cho các dự án quy mô nhỏ, yêu cầu kỹ thuật khôn
thi công trong thời gian dài trên địa bàn, không phù hợp với dự án đường 
cao tốc quy mô lớn, phức tạp, thi công trong thời gian ngắn và thường 
đồng loạt triển khai. Có thể lấy ví dụ từ các dự án thành phần cao tốc Bắc 

Nam giai đoạn 2017 – ại tỉnh Thanh Hóa, quý 
1/2023, giá thị trường cát xây, cát trát là 400 nghìn đồng/m , nhưng giá 
công bố của Sở Xây dựng Thanh Hóa là 225 nghìn đồng/m ại tỉnh 
Bình Định, 130.000 đồng/m³ là giá đá dăm cấp phối được Sở Xây dựng 
công bố, trong khi giá sản phẩm thực tế các dự án giao thông trọng điểm 

 

đang sử dụng là 160.000 đồng/m³. Tương tự, bột đá trong làm bê tông 
nhựa, giá bán trên thị trường khoảng 260.000 đồng/m³, nhưng giá sản 
phẩm tuyển lựa cho các dự án lên đến 310.000 đồng/m³ [9]

Ngoài ra, một bất cập mà khá nhiều doanh nghiệp gặp phải, đó 
anh mục vật tư, vật liệu trong công bố giá thiếu và hạn chế về chủng 

loại (như vật tư cho các hệ thống cơ điện, vật liệu hoàn thiện), hoặc có 
nhưng không rõ các thông số kỹ thuật, do đó không đảm bảo cung cấp 
dữ liệu để các doanh nghiệp có thể lập và quản lý chi phí.

4. Về định mức dự toán

Định mức dự toán do Bộ Xây dựng ban hành là mức hao phí cần 
thiết về vật liệu, nhân công, máy và thiết bị thi công được xác định phù 
hợp với yêu cầu kỹ thuật, điều kiện thi công và biện pháp thi công cụ 
thể để hoàn thành một đơn vị khối lượng công tác xây dựng công trình. 
Định mức này được áp dụng, tham khảo để lập dự toán xây dựng, là 
căn cứ xác định giá xây dựng công trình, làm cơ sở để lập và quản lý 
chi phí đầu tư xây dựng.

Hiện nay, trong các định mức đã được ban hành, vẫn còn thiếu 
nhiều mã hiệu công tác có yêu cầu thiết kế, biện pháp thi công, điều 
kiện thi công khác biệ . Theo Nghị định số 10/2021/NĐ CP với các công 
tác này chủ đầu tư cần xác định định mức dự toán mới, tuy nhiên việc 
xác định định mức mới tương đối phức tạp và có thể mất nhiều thời 
gian nên thường không xác định được trong thời gian lập dự
vậy đa số các đơn vị thẩm tra, thẩm định nếu có cho qua đều kiến 
nghị trong báo cáo ( iểu đơn giản là treo lại các công tác này , đến khi 
thi công thực tế Chủ đầu tư sẽ tiến hành xác định lại định mứ
công tác này sẽ phải được lập danh mục định mức dự toán mới định 
mức dự toán điều chỉnh (nếu có) và phương pháp xác định; xác định 
danh mục các định mức cần tổ chức khảo sát trong quá trình thi công 
xây dựng. Vậy trường hợp sau khi chuẩn xác lại có sự thay đổi lớn về 
giá trị thì phải làm thế nào? luật chưa quy định về điều này.

Ngoài ra, hệ thống định mức dự còn một số bất cập
+ Thiếu cập nhật công nghệ thi công hiện đại, vật liệu mới như 

công nghệ thi công cốp pha nhôm, bê tông mác cao, thép cường độ cao; 
một số công đoạn làm tầng hầm, lát sàn công nghiệp, làm trần; đắp nền 
đường bằng các vật liệu mới (đắp đất nền đường bằng lu tĩnh).

+ Nhiều công tác xây dựng chưa có định mức: Lĩnh vực giao 
thông đường bộ, có khoảng 32 công tác xây dựng chưa có định mức 
như nhóm các công tác lắp đặt cáp treo cầu dây văng, cầu dây võng, 
công tác gia công lắp đặt vòm cầu thếp, khoan cọc qua hang động 

teur, rút cừ ngầm trong nước. Công tác xây thiếu một số kích thước 
gạch phổ biến trên thị trường; công tác ốp lát gạch chưa có định mức 
sử dụng keo.

Một số định mức hao phí tương đối cao hoặc thấp so với thực 
tế khiến cho giá trị dự toán, giá trị gói thầu của hạng mụ
hợp, dẫn đến trường hợp Chủ đầu tư tách gói thầu theo hạng mục có 
thể gặp khó khăn trong việc lựa chọn nhà thầu. Có định mức
so với thực tế, ví dụ công tác ép cọc bê tông cốt thép, định mức khấu 
hao cọc là 3,7 % cho 1 lần đóng nhổ, trong khi thực tế có nhiều loại 

máy ép có tốc độ rất nhanh, với chi phí thấp hơn; công tác thi công cọc 
khoan nhồi, định mức các công việc khoan cọc, hạ ống vách, đổ bê tông.
Có định mức thấp hơn thực tế, như định mức công tác ốp lát gạch, đá; 
trát bả sơn

Có thể thấy hệ thống định mức và giá xây dựng hiện nay vẫn 
chưa theo kịp thực tiễn, trong khi đây là căn cứ quan trọng để tính toán 
và quản lý chi phí đầu tư xây dựng

ết luận, kiến nghị

Những phân tích ở trên cho thấy việc lập và quản lý chi phí xây 
dựng còn nhiều vướng mắc, ảnh hưởng đến tiến độ, chất lượng, hiệu 
quả đầu tư. Việc tính đúng, tính đủ chi phí là hết sức cần thiết cho quản 
lý nhà nước, quản lý của chủ đầu tư và các nhà thầu xây dựng với dự 
án sử dụng vốn nhà nước nói chung và các nguồn vốn khác. Trong phạm 
vi bài viết, các tác giả đề xuất các kiến nghị sau:

Công bố các thông tin về giá xây dựng:
Bộ Xây dựng hướng dẫn các địa phương chi tiết hơn việc công 

bố giá xây dựng minh bạch, công khai, kịp thời, phù hợp với cơ chế thị 
trường. Để làm được điều này cần thiết lập các tiêu chí về cách khảo 
sát, công bố giá. 

Các địa phương phải thường xuyên rà soát, cập nhật, bổ sung 
các loại vật liệu chủ yếu, thiết bị công trình phổ biến vào danh mục để 
công bố. Đối với các loại vật liệu chủ yếu, biến động nhiều thì tổ chức 
xác định, công bố giá h ng tuần. Đồng thời nâng cao chất 
lượng dự báo về khả năng cung – cầu trên địa bàn, về biến động giá vật 
liệu chủ yếu, chiếm tỉ trọng lớn trong chí phí đầu tư xây dựng.

Xây dựng cơ sở dữ liệu về vị trí và giá của các mỏ vật liệu 
rời theo các khu vực địa phương để quản lý thống nhất, đảm bảo việc 
không bị đột biến về giá. Đối với các vật liệu khác cần xây dựng cơ 
sở dữ liệu cập nhật, bổ sung công bố giá cả theo thời điểm của thị 
trường đảm bảo kịp thời cho người sử dụng. Thực hiện quản lý nhà 
nước từ trung ương đối với nguồn tài nguyên thiên nhiên phục vụ cho 
việc xây dựng công trình.

Về hệ thống định mức: 
Bộ Xây dựng và Bộ chuyên ngành ưu tiên tập trung 

chỉnh sửa các định mức còn bất cập, ảnh hưởng lớn đến chi phí; xây 
dựng mới các định mức mang tính cấp thiết, còn thiếu trong hệ 
thống định mức.

Xem xét bổ sung thêm qui mô chi phí phù hợp với nhiều dự 
án, công trình, gói thầu có qui mô chi phí lớn hơn qui mô qu định 

định mức chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn đầu tư xây dựng 
do Bộ Xây dựng ban hành (dự án cao tốc Bắc –
Thành, đường sắt tốc độ cao

Nghiên cứu việc xã hội hóa công tác xây dựng định mức với 
sự tham gia của các tổ chức tư vấn chuyên ngành phù hơp với các công 
tác đặc thù, đặc biệt với các công trình chịu tác động của nhiều yếu tố 
(địa hình, địa chất, điều kiện thi công, biện pháp thi công, ứng dụng 
công nghệ mới, nguồn và khả năng cung ứng vật liệu...).
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Bộ Xây dựng cần đẩy mạnh công tác tập huấn chuyên môn để 
các chủ thể (địa phương, chủ đầu tư, nhà thầu) nắm vững các nội dung 
hướng dẫn xác định định mức dự toán mới, định mức dự toán điều 
chỉnh theo phương pháp Bộ Xây dựng ban hành, để giúp các chủ thể 

ủ động áp dụng trong quá trình tham gia hoạt động xây dựng.
Cần có cơ chế cho việc xây dựng hệ thống cơ sở dữ liệu về 

định mức và giá xây dựng theo cơ chế thị trường, làm tài sản chung 
phục vụ tốt hơn việc quản lý chi phí.
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Quốc hội, Luật Xây dựng ố 50/2014/QH13 ngày 18 tháng 06 năm 2014
Nội, 2014.
Quốc hội, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng số 
62/2020/QH14 ngày 17 tháng 6 năm 2020, Hà Nội, 2020.
Quốc hội, Luật Đầu tư công số 39/2019/QH14 ngày 13 tháng 06 năm 2019
Hà Nội, 2019.

Chính phủ, Nghị định số 10/2021/NĐ CP về quản lý chi phí đầu tư xây dựng 
ngày 09 tháng 02 năm 2021, Hà Nội, 2021.
Bộ Xây dựng, Thông tư số 11/2021/TT BXD hướng dẫn một số nội dung xác 
định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng, ngày 31 tháng 8 năm 2021, Hà Nội, 

Bộ Xây dựng, Thông tư số 12/2021/TT BXD ban hành định mức xây dựng 
ngày 31 tháng 8 năm 2021, Hà Nội
Hữu Việt, Nhìn lại 2022: Thị trường vật liệu xây dựng trong cơn bão giá

Tiến Anh, Giá vật liệu xây dựng tăng cao so với công bố, khiến doanh nghiệp 
xây lắp gặp khó

Tổng hợp, Bình Định Vật liệu xây dựng tăng giá khiến doanh nghiệp gặp khó,


