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TỪ KHOÁ TÓM TẮT
ạ ự
ển đô thị

Ứ ụ ệ

ỉnh Đồ

ờ ần đây, việ ả ạ ự ển đô thị ạ ỉnh Đồng Tháp đã đạ
đượ ề ựu đáng khích lệ ần thúc đẩ ự ể ế ộ ủa địa phương. Mặ
dù đã có nhữ ế ả ự ẫ ồ ạ ộ ố ạ ế ấn đề ự ệ

ằ ả ện tình hình này, chúng tôi đã tiế ậ ữ ệ ề ệ ạ ự ệ
đánh giá về ả ạ ự ển đô thị ại Đồ ế ả
ứu đã đượ ử ụng để đề ấ ộ ả ằm tăng cườ ệ ả ủ ả

ạ ự ển đô thị trong tương lai. Các giải pháp này đã đượ ả ế
ừ các chuyên gia trong lĩnh vự ựng. Điề ằm đả ả ả ự ệ

đề ấ ữ ệ ụ ể ằ ất lượ ả ạ ự ển đô thị
ại Đồ ờ ớ

1. Thực trạng công tác quản lý quy hoạch xây dựng và phát triển 
đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp

Trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp, hiện có 144 xã, phường và thị trấn, 
thời gian qua mạng lưới đô thị của Tỉnh đã phát triển cả về số lượng 
và chất lượng. Một số đô thị đã đạt tiêu chuẩn phân loại đô thị như 
thành phố Cao Lãnh, thành phố Sa Đéc (đô thị loại II), thành phố Hồng 
Ngự (đô thị loại III), thị trấn Mỹ An, thị trấn Lấp Vò, thị trấn Mỹ Thọ 
(đô thị loại IV). Toàn tỉnh hiện có 22 đô thị, tỷ lệ đô thị hóa đến cuối 
năm 2023 ước đạt khoảng 39,2

Bên cạnh đó, hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị trên địa bàn tỉnh 
Đồng Tháp đã được đầu tư nâng cấp và cải tạo, nhiều tuyến Quốc lộ, 
Tỉnh lộ đã được xây dựng và nâng cấp đã tạo ra yếu tố phát triển các 
khu vực trung tâm xã để hình thành các đô thị loại V như thị trấn 
Thường Thới Tiền, huyện Hồng Ngự; trung tâm xã Tân Thành, huyện 
Lai Vung; trung tâm xã An Long, huyện Tam Nông; trung tâm xã Tân 
Khánh Trung, huyện Lấp Vò, …

Bảng 1. Hệ thống đô thị, tỷ lệ đô thị hoá tỉnh Đồng Tháp đến năm 2030

Thông số Năm Đến năm Đến năm 

Tỷ lệ đô thị hoá 

Số lượng đô thị 
toàn tỉnh đô thị 32 đô thị 45 đô thị

Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

Công tác quy hoạch xây dựng luôn được lãnh đạo các cấp quan 
tâm, chỉ đạo sâu sát và triển khai thực hiện đúng theo quy định của 
Trung ương tạo cơ sở cho việc xây dựng kế hoạch phát triển kinh tế 
xã hội của Tỉnh và địa phương. Các chiến lược, quy hoạch tổng thể, 
quy hoạch ngành, vùng Đồng bằng sông Cửu Long được phê duyệt là 
cơ sở để địa phương căn cứ lập quy hoạch tương quan trên địa bàn, 
thực hiện ngày càng tốt hơn mối liên kết vùng, liên kết giao thông, công 
nghiệp, du lịch và các nông sản có lợi thế so sánh của Tỉnh.
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Hệ thống đô thị tỉnh Đồng Tháp đến năm 2030
Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

Công tác quy hoạch đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp đã có 
nhiều chuyển biến tích cực, được các cấp, ngành, địa phương cùng 
quan tâm thực hiện. Các đồ án quy hoạch đô thị đã thể hiện tư duy đổi 
mới và tầm nhìn dài hạn. Nhìn chung, các địa phương đã tuân thủ chặt 
chẽ những quy định pháp luật về quy hoạch. Đối với các đồ án quy 
hoạch chung, quy hoạch phân khu xây dựng thuộc cấp Tỉnh phê duyệt 
thực hiện đúng quy định về công tác lập, thẩm định. Các đồ án cấp 
huyện phê duyệt, công tác lấy ý kiến quy hoạch đối với các cơ quan 
chuyên ngành cấp Tỉnh (Sở Xây dựng, Sở Giao thông Vận tải….) đã 
được tuân thủ theo quy định. Mặt khác, trong quá trình triển khai lập 
quy hoạch, các địa đã phối hợp cùng đơn vị tư vấn tổ chức lấy ý kiến 
cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư có liên quan bằng các 
hình thức gửi hồ sơ, tài liệu hoặc tổ chức hội nghị, hội thảo hoặc bằng 
phiếu góp ý theo quy định hiện hành.

Quy hoạch chung thị trấn Tràm Chim, huyện Tam Nông
Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

Uỷ ban nhân dân tỉnh Đồng Tháp đã thống nhất nghiên cứu định 
hướng tiến tới lập điều chỉnh quy hoạch chung (phê duyệt đồng bộ và 

phủ kín quy hoạch tại các đô thị) thành phố Hồng Ngự, thị trấn Lai 
Vung (huyện Lai Vung), khu vực đô thị thị trấn Lấp Vò (huyện Lấp Vò), 
thị trấn Mỹ Thọ (huyện Cao Lãnh), thị trấn Mỹ An (huyện Tháp Mười), 
thị trấn Tràm Chim (huyện Tam Nông)… Trong thời gian tới, tiếp tục 
chỉ đạo thực hiện phủ kín quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo 
kế hoạch. Hiện tại, thành phố Cao Lãnh và thành phố Sa Đéc đang đẩy 
nhanh tiến độ lập các quy hoạch phân khu trên địa bàn, dự kiến phủ 
kín trong giai đoạn 2021 –

2. Một số tồn tại, hạn chế và nguyên nhân về công tác quản lý quy 
hoạch xây dựng đô thị
2.1. Một số tồn tại, hạn chế.

Nhóm vấn đề về công tác quy hoạch và quản lý theo quy hoạch 
xây dựng.

Chất lượng công tác lập quy hoạch xây dựng còn thấp, thiếu tầm 
nhìn dài hạn, vai trò định hướng và tính đồng bộ của đồ 
trình xây dựng, cải tạo và chỉnh trang đô thị… dẫn đến quy hoạch sau 
khi được phê duyệt phải điều chỉnh tổng thể và điều chỉnh cục bộ nhiều 
lần. Trình tự, thủ tục và nguyên nhân để điều chỉnh quy hoạch xây dựng 
không phù hợp với quy định pháp luật, hầu hết điều chỉnh đều theo ý 
chí chủ quan, chạy theo sự vụ, sự việc, không tuân thủ tiêu chuẩn, quy 
chuẩn kỹ thuật về quy hoạch xây dựng dẫn đến không bảo đảm chỉ tiêu, 
cơ cấu sử dụng đất và sự mất cân đối giữa các khu chức năng của đồ 
án quy hoạch xây dựng được duyệt.

Công tác quản lý quy hoạch trên địa bàn Tỉnh vẫn còn những quy 
hoạch đô thị chưa đồng bộ với các quy hoạch hạ tầng kĩ thuật, hạ tầng 
xã hội và cảnh quan môi trường, thiếu tính kết nối giữa các đô thị đã 
làm ảnh hưởng đến mỹ quan đô thị và nhu cầu của người dân; vẫn còn 
tình trạng xây dựng không tuân thủ quy chế quản lý quy hoạch, kiến 
trúc; do địa phương chưa có thiết kế đô thị nông thôn, quy chế quản 
lý kiến trúc đô thị nông thôn, quy định quản lý theo đồ án quy hoạch 
được duyệt.

Công tác tổ chức công bố công khai chưa kịp thời, công tác cắm 
mốc giới ngoài thực địa chưa được quan tâm thực hiện; Nhiều quy 
hoạch chậm được rà soát, điều chỉnh, bổ sung. Theo quy định, định kỳ 
rà soát quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dự
huyện là 10 năm, đối với quy hoạch chung, quy hoạch phân khu là 05 
năm, đối với quy hoạch chi tiết là 03 năm kể từ ngày quy hoạch được 
phê duyệt. Tuy nhiên, có nhiều đồ án quy hoạch được phê duyệt khoảng 
trên 10 năm, nhưng một số địa phương chưa tiến hành rà soát, cập nhật 
theo các nhu cầu phát triển kinh tế xã hội, nhu cầu đầu tư của khu 
vực và tiến hành đề xuất điều chỉnh quy hoạch (nếu có). Điều đó dẫn 
đến tình trạng các đồ án quy hoạch lạc hậu so với nhu cầu thực tế của 
phát triển xã hội.

Tại một số địa phương do kinh phí gặp nhiều khó khăn nên việc 
triển khai quy hoạch không đúng tiến độ, quy hoạch dàn trãi, làm trì 
trệ việc phát triển của địa phương. Ngoài ra, việc không có sự phân 
định rõ ràng về nguồn vốn triển khai thực hiện các dự án đã phê duyệt; 
tiến độ lập quy hoạch diễn ra chậm, năng lực một số đơn vị tư vấn còn 
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yếu, tính dự báo chưa cao; khâu thẩm định và trình duyệt cũng mất khá 
nhiều thời gian do chủ đầu tư cung cấp hồ sơ chưa đầy đủ; chủ đầu tư 
không có khả năng tài chính dẫn đến không thể thực hiện dự án đúng 
tiến độ.

Nhóm vấn đề về ứng dụng công nghệ trong quản lý quy hoạch

oạt động ứng dụng công nghệ thông tin đại lý trong công tác 
quản lý quy hoạch xây dựng, đô thị thời gian qua nhìn chung còn ở 
mức khiêm tốn, chưa đáp ứng hết các yêu cầu quản lý hiện nay. Một số 
đồ án quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết sử dụng các khảo sát địa 
hình chưa gắn kết với bản đồ địa chính, trên hệ tọa độ giả định (quy 
định bắt buộc sử dụng hệ tọa độ VN200). 

Mặt khác, thông tin bản đồ quy hoạch hiện nay vẫn đang chủ yếu 
tồn tại dưới dạng tài liệu giấy còn các thông tin liên quan khác lại phân 
tán, chưa tích hợp với thông tin dạng bản đồ số hóa để trở thành một 
hệ thống thông tin tổng thể. Ngoài ra, các thủ tục triển khai, theo dõi, 
báo cáo vẫn thực hiện thủ công, rườm rà, tốn công sức, mất nhiều thời 
gian mà hiệu quả công việc không cao.

c. Nhóm vấn đề về xã hội liên quan.
Hình thành các khu, cụm dân cư tự phát: Tình trạng phân lô, 

tách thửa, chuyển đổi mục đích sử dụng đất trong đô thị còn tuỳ tiện, 
chưa tuân thủ quy định pháp luật và quy hoạch đô thị được duyệt dẫn 
đến phá vỡ QHXD và phát sinh nhiều hệ lụy phải khắc phục trong thời 
gian tới. 

Xây dựng không phép, sai phép để đón đền bù: Tình trạng này 
xảy ra nhiều ở các đô thị có tốc độ phát triển cao như thành phố Cao 
Lãnh, thành phố Sa Đéc, thành phố Hồng Ngự. Người dân trong khu 
vực quy hoạch các dự án lợi dụng chính sách, xây dựng các côn
không phép trong khu quy hoạch nhằm hưởng lợi từ chính sách tái 
định cư của nhà nước.

ven kênh rạch: Với lịch sử phát triển và đặc thù sông nước 
vùng Tây Nam bộ nói chung, nhà ở ven và trên kênh rạch từ lâu đã là nơi 
chốn cư ngụ của một bộ phận không nhỏ người dân nơi đây. Nhờ mạng 
lưới sông ngòi kênh rạch dày đặc mà giao thông đường thủy và hàng loạt 
các hoạt động sản xuất và 8/12 sinh hoạt gắn liền với sông nước từ lâu 
đã là đặc trưng riêng của vùng. Tuy nhiên, tình trạng này dần ảnh hưởng 
đến môi trường, không gian, kiến trúc cảnh quan của các đô thị, tạo bộ 
mặt đô thị ngày càng đi xuống so với tốc độ phát triển.

Nhà ở ven kênh sông gạch trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp
Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

.2. Những nguyên nhân chủ yếu.

Những tồn tại, hạn chế nêu trên có nguyên nhân khách quan và 
chủ quan, nhưng chủ yếu là do nguyên nhân chủ quan. 

Chất lượng của đội ngũ tham gia vào công tác quy hoạch (Quản lý 
nhà nước, tư vấn lập quy hoạch…)

Chất lượng đồ án quy hoạch còn thấp, tầm nhìn ngắn hạn chưa 
phát huy được tiềm năng, thế mạnh của địa phương, nguyên nhân chủ 
yếu là do hạn chế của đội ngũ tham mưu đề xuất lập và thẩm định quy 
hoạch. Công tác dự báo còn nhiều bất cập, chưa sử dụng thiết bị hiện 
đại vào công tác quy hoạch còn hạn chế đã dẫn đến các đồ án quy hoạch 
còn thiếu cơ sở khoa học.

Mặt khác, đội ngũ thẩm định đồ án còn thiếu về lượng và chất, 
chưa có quy định cụ thể về tiêu chuẩn chuyên môn đã dẫn đến công tác 
thẩm định chỉ mang tính hình thức, thủ tục, làm việc trong điều kiện 
kiêm nhiệm, áp lực công việc quá tải lại không được cập nhật kiến thức 
một cách thường xuyên, kịp thời. 

Ý thức của cán bộ chuyên môn quản lý quy hoạch

thức về quy hoạch, xây dựng theo quy hoạch chưa được nhất 
quán và thường trực trong các cơ quan quản lý Nhà nước, cơ chế quản 
lý chưa nghiêm. Các vi phạm xây dựng đô thị chưa được xử lý kịp thời 
và thiếu kiên quyết…Còn tình trạng nể nang, né tránh hoặc bỏ qua đối 
với các vi phạm. Công tác tham mưu, phối hợp, đôn đốc kiểm tra, xử 
lý vi phạm của các phòng ban, đơn vị và chính quyền địa phương chưa 
thật sự hiệu quả. 

Xảy ra tình trạng cán bộ chuyên môn lười học tập và nghiên cứu 
sâu nên không nắm vững quy định; không biết hướng dẫn tận tình để 
người dân thực hiện theo quy định pháp luật. Hoặc cán bộ chuyên môn 
nắm rất vững các quy định nhưng có biểu hiện cố ý lợi dụng lỗ hổng, 
sự thiếu đồng bộ của hệ thống pháp luật, hướng dẫn người dân lách 
luật. Tình trạng này xảy ra nhiều trong việc phân lô, bán nền đất nông 
nghiệp ở đô thị và nông thôn.

Công tác tuyên truyền của chính quyền địa phương: 

ông tác tuyên truyền, phổ biến, giáo dục pháp luật chưa sâu 
rộng và đạt hiệu quả như mong muốn. Một số xã, phường chưa huy 
động được cả hệ thống chính trị lẫn nhân dân địa phương cùng tham 
gia vào hoạt động quản lý này. Dẫn đến tình trạng ý thức của một bộ
phận người dân trong việc chấp hành các quy định của pháp luật trong 
hoạt động xây dựng chưa cao, cộng đồng dân cư chưa phát huy vai trò 
giữ gìn kiến trúc cảnh quan đô thị.

3. Một số giải pháp nâng cao chất lượng công tác quản lý quy 
hoạch xây dựng đô thị trên địa bàn Tỉnh
3.1. Nâng cao chất lượng đồ án quy hoạch.
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yếu, tính dự báo chưa cao; khâu thẩm định và trình duyệt cũng mất khá 
nhiều thời gian do chủ đầu tư cung cấp hồ sơ chưa đầy đủ; chủ đầu tư 
không có khả năng tài chính dẫn đến không thể thực hiện dự án đúng 
tiến độ.

Nhóm vấn đề về ứng dụng công nghệ trong quản lý quy hoạch

oạt động ứng dụng công nghệ thông tin đại lý trong công tác 
quản lý quy hoạch xây dựng, đô thị thời gian qua nhìn chung còn ở 
mức khiêm tốn, chưa đáp ứng hết các yêu cầu quản lý hiện nay. Một số 
đồ án quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết sử dụng các khảo sát địa 
hình chưa gắn kết với bản đồ địa chính, trên hệ tọa độ giả định (quy 
định bắt buộc sử dụng hệ tọa độ VN200). 

Mặt khác, thông tin bản đồ quy hoạch hiện nay vẫn đang chủ yếu 
tồn tại dưới dạng tài liệu giấy còn các thông tin liên quan khác lại phân 
tán, chưa tích hợp với thông tin dạng bản đồ số hóa để trở thành một 
hệ thống thông tin tổng thể. Ngoài ra, các thủ tục triển khai, theo dõi, 
báo cáo vẫn thực hiện thủ công, rườm rà, tốn công sức, mất nhiều thời 
gian mà hiệu quả công việc không cao.

c. Nhóm vấn đề về xã hội liên quan.
Hình thành các khu, cụm dân cư tự phát: Tình trạng phân lô, 

tách thửa, chuyển đổi mục đích sử dụng đất trong đô thị còn tuỳ tiện, 
chưa tuân thủ quy định pháp luật và quy hoạch đô thị được duyệt dẫn 
đến phá vỡ QHXD và phát sinh nhiều hệ lụy phải khắc phục trong thời 
gian tới. 

Xây dựng không phép, sai phép để đón đền bù: Tình trạng này 
xảy ra nhiều ở các đô thị có tốc độ phát triển cao như thành phố Cao 
Lãnh, thành phố Sa Đéc, thành phố Hồng Ngự. Người dân trong khu 
vực quy hoạch các dự án lợi dụng chính sách, xây dựng các côn
không phép trong khu quy hoạch nhằm hưởng lợi từ chính sách tái 
định cư của nhà nước.

ven kênh rạch: Với lịch sử phát triển và đặc thù sông nước 
vùng Tây Nam bộ nói chung, nhà ở ven và trên kênh rạch từ lâu đã là nơi 
chốn cư ngụ của một bộ phận không nhỏ người dân nơi đây. Nhờ mạng 
lưới sông ngòi kênh rạch dày đặc mà giao thông đường thủy và hàng loạt 
các hoạt động sản xuất và 8/12 sinh hoạt gắn liền với sông nước từ lâu 
đã là đặc trưng riêng của vùng. Tuy nhiên, tình trạng này dần ảnh hưởng 
đến môi trường, không gian, kiến trúc cảnh quan của các đô thị, tạo bộ 
mặt đô thị ngày càng đi xuống so với tốc độ phát triển.

Nhà ở ven kênh sông gạch trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp
Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

.2. Những nguyên nhân chủ yếu.

Những tồn tại, hạn chế nêu trên có nguyên nhân khách quan và 
chủ quan, nhưng chủ yếu là do nguyên nhân chủ quan. 

Chất lượng của đội ngũ tham gia vào công tác quy hoạch (Quản lý 
nhà nước, tư vấn lập quy hoạch…)

Chất lượng đồ án quy hoạch còn thấp, tầm nhìn ngắn hạn chưa 
phát huy được tiềm năng, thế mạnh của địa phương, nguyên nhân chủ 
yếu là do hạn chế của đội ngũ tham mưu đề xuất lập và thẩm định quy 
hoạch. Công tác dự báo còn nhiều bất cập, chưa sử dụng thiết bị hiện 
đại vào công tác quy hoạch còn hạn chế đã dẫn đến các đồ án quy hoạch 
còn thiếu cơ sở khoa học.

Mặt khác, đội ngũ thẩm định đồ án còn thiếu về lượng và chất, 
chưa có quy định cụ thể về tiêu chuẩn chuyên môn đã dẫn đến công tác 
thẩm định chỉ mang tính hình thức, thủ tục, làm việc trong điều kiện 
kiêm nhiệm, áp lực công việc quá tải lại không được cập nhật kiến thức 
một cách thường xuyên, kịp thời. 

Ý thức của cán bộ chuyên môn quản lý quy hoạch

thức về quy hoạch, xây dựng theo quy hoạch chưa được nhất 
quán và thường trực trong các cơ quan quản lý Nhà nước, cơ chế quản 
lý chưa nghiêm. Các vi phạm xây dựng đô thị chưa được xử lý kịp thời 
và thiếu kiên quyết…Còn tình trạng nể nang, né tránh hoặc bỏ qua đối 
với các vi phạm. Công tác tham mưu, phối hợp, đôn đốc kiểm tra, xử 
lý vi phạm của các phòng ban, đơn vị và chính quyền địa phương chưa 
thật sự hiệu quả. 

Xảy ra tình trạng cán bộ chuyên môn lười học tập và nghiên cứu 
sâu nên không nắm vững quy định; không biết hướng dẫn tận tình để 
người dân thực hiện theo quy định pháp luật. Hoặc cán bộ chuyên môn 
nắm rất vững các quy định nhưng có biểu hiện cố ý lợi dụng lỗ hổng, 
sự thiếu đồng bộ của hệ thống pháp luật, hướng dẫn người dân lách 
luật. Tình trạng này xảy ra nhiều trong việc phân lô, bán nền đất nông 
nghiệp ở đô thị và nông thôn.

Công tác tuyên truyền của chính quyền địa phương: 

ông tác tuyên truyền, phổ biến, giáo dục pháp luật chưa sâu 
rộng và đạt hiệu quả như mong muốn. Một số xã, phường chưa huy 
động được cả hệ thống chính trị lẫn nhân dân địa phương cùng tham 
gia vào hoạt động quản lý này. Dẫn đến tình trạng ý thức của một bộ
phận người dân trong việc chấp hành các quy định của pháp luật trong 
hoạt động xây dựng chưa cao, cộng đồng dân cư chưa phát huy vai trò 
giữ gìn kiến trúc cảnh quan đô thị.

3. Một số giải pháp nâng cao chất lượng công tác quản lý quy 
hoạch xây dựng đô thị trên địa bàn Tỉnh
3.1. Nâng cao chất lượng đồ án quy hoạch.

Để nâng cao chất lượng đồ án quy hoạch, cần có sự tập trung 
nguồn lực thích đáng về nhân lực, vật lực. Cụ thể, để gắn kết được 
nguồn vốn ngân sách của nhà nước, nguồn vốn đầu tư của doanh nghiệp 
với các mục tiêu chủ yếu, cần xác định lại các loại hình quy hoạch và 
sự phối hợp giữa các loại hình đó. Cần quán triệt các yêu cầu sau:

Quy hoạch chi tiết xây dựng cần phải được thành lập trên cơ 
sở điều tra, đánh giá đầy đủ hiện trạng sử đụng đất và được xây dựng 
trên nền bản đồ địa chính để đảm bảo các dự án được phân chia phù 
hợp với phân khu chức năng trong đồ án quy hoạch chi tiết đó.

Quy hoạch có tính định hướng cao trong chiến lược xây dựng 
phát triển và quản lý đô thị. Trên cơ sở các định hướng chiến lược phát 
triển tổng thể và các ngành, lĩnh vực, chính quyền các đô thị xây dựng 
các chính sách, biện pháp, cơ chế thực hiện các định hướng chiến lược 
phát triển của đô thị, lập và tổ chức chỉ đạo thực hiện tốt các nhiệm vụ 
quy hoạch trong từng giai đoạn.

Xác định danh mục các dự án theo thứ tự ưu tiên đầu tư và đưa 
ra các chính sách ưu đãi để kêu gọi đầu tư. Đối với diện tích quy hoạch 
các công trình công cộng nhưng chưa có nguồn vốn đầu tư thì có thể 
thu hồi đưa vào khai thác sử dụng với mục đích khác trong thời hạn 
xác định để tạo vốn tái đầu tư trong tương lai.

Nhân lực thực hiện công tác lập quy hoạch hiện nay đã và đang 
là vấn đề cần được quan tâm. Ngoài vấn đề thiếu cán bộ làm công tác 
quy hoạch, thì lực lượng làm công tác quy hoạch chịu sức ép rất lớn từ 
phái địa phương, đôi khi phương án quy hoạch thể hiện ý chí của lãnh 
đạo địa phương hơn là xuất phát từ những dự báo và từ những quan 
điểm khoa học. Do đó, ngoài việc đào tạo cán bộ làm công tác quy hoạch 
đồng thời cũng có những biện pháp nâng cao nhận thức của lãnh đạo 
các địa phương về công tác lập và thực hiện quy hoạch. Thành phố phải 
có chương trình và kế hoạch duy trì và thu hút các nguồn vốn nhằm 
động viên, khuyến khích cán bộ quản lý và nhân dân chung tay xây 
dựng đô thị thái Nguyên.

3.2. Xây dựng quy chế quản lý kiến trúc đô thị.

Phân rõ trách nhiệm chính quyền đô thị trong việc tổ chức thực 
hiện quy hoạch, quản lý quy hoạch, quản lý xây dựng theo quy hoạch 
được duyệt. Trách nhiệm của chính quyền phải bao gồm các chức năng: 
kiểm tra, kiểm soát, điều chỉnh, cải thiện…

Quy hoạch phạm vi quản lý chung cho toàn đô thị cũng như xác 
định địa bàn các khu vực đặc thù, khu bảo vệ tôn tạo, khu cải tạo chỉnh 
trang, khu vực xây dựng mới, khu phát triển mở rộng, khu vực có yêu 
cầu ưu tiên quản lý, khu vực cần có những quy chế đặc biệt… để xây 
dựng quy chế quản lý thích hợp cho từng đối tượng, phạm vi quản lý. 
Ngoài ra cũng cần có những quy định đối với các khu vực chưa có quy 
hoạch. thiết kế đô thị được duyệt.

Quy hoạch chung thành phố Cao Lãnh
Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

Quy định rõ việc quản lý thực hiện theo quy hoạch được duyệt, 
quản lý cảnh quan kiến trúc đô thị cho từng khu vực theo tính chất 
như: khu vực mới phát triển, khu vực bảo tồn. khu vực khác của đô thị, 
khu vực giáp ranh nội, ngoại thành và các khu vực có yêu cầu quy chế 
quản lý riêng.

Quy định rõ trách nhiệm của chính quyền đô thị và các cơ quan 
chuyên môn liên quan trong tổ chức, chỉ đạo, theo dõi, thực hiện quy 
hoạch đô thị, xác định các khu vực, tuyến phố ưu tiên chỉnh trang; xây 
dựng kế hoạch thực hiện quy hoạch những nơi chưa có quy hoạch, khu 
vực cần điều chỉnh quy hoạch, thiết kế đô thị.

Nêu rõ những yêu cầu bắt buộc về kiến trúc: chỉ giới đường đỏ, chỉ 
giới xây dựng, cao độ nền nhà, cao độ hè phố, số tầng tối đa, độ cao mỗi 
tầng…đối với từng công trình xây dựng theo từng tuyến phố riêng biệt.

3.3. Nâng cao vai trò của cộng đồng trong công tác quản lý quy hoạch xây 
dựng đô thị.

Lấy ý kiến cộng đồng là một số nội dung quan trọng bắt buộc 
phải thực hiện trong các đồ án quy hoạch nói chung và thiết kế đô thị 
nói riêng. Mục đích lớn nhất là khuyến khích và phát huy vai trò của 
cộng đồng trong việc xây dựng, giám sát và thực thi các đồ án quy 
hoạch, mang lại lợi ích thiết thực cho quy hoạch và quản lý đô thị. Các 
bước thực hiện đều lấy của cộng đồng, ngay từ khâu lập dự án. Vì mỗi 
dự án đều có ảnh hưởng lớn đến cộng đồng về các mặt môi trường tự 
nhiên, xã hội, mật độ giao thông…

3.4. Xây dựng hệ thống thông tin địa lý GIS

iệc áp dụng GIS trong công tác quản lý quy hoạch đô thị mang 
lại hiệu quả và tính khả thi cao. Việc ứng dụng công nghệ sẽ giải quyết 
được các vấn đề sau:
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Quy trình ứng dụng công nghệ GIS trong quản lý quy hoạch
xây dựng Nguồn: Sở Xây dựng Đồng Tháp

Quản lý tập trung các thông tin quy hoạch. Tạo môi trường đơn 
giản, thuận tiện cho việc khai thác, sử dụng các thông tin quy hoạch. 
Phục vụ nhanh chóng các nhu cầu về khai thác thông tin, tin học hóa 
quá trình giải quyết các thủ tục hành chính.

Với lãnh đạo: cung cấp thông tin đa chiều, tổng hợp và thuộc 
nhiều chủ đề khác nhau, thông tin mang tính tri thức hỗ trợ việc ra 
quyết định.

Với đơn vị quản lý quy hoạch xây dựng cung cấp một hệ thống 
thông tin thống nhất từ việc khởi tạo dữ liệu, quản lý cập nhật dữ liệu 
đến các hình thức khai thác dữ liệu theo yêu cầu nghiệp vụ.

Với các đơn vị có nhu cầu sử dụng thông tin quy hoạch xây 
dựng: được cung cấp thông tin về quy hoạch xây dựng theo chức năng 
nhiệm vụ của mình.

Với cộng đồng: cung cấp một kênh tra cứu thông tin về quy 
hoạch xây dựng, thông tin về khu vực ở hoặc khu đất dự kiến sẽ đầu 
tư hoặc biết được trạng thái xây dựng của lô đất nhà mình như thế nào.

4. Kết luận, kiến nghị.

iện nay, công tác quy hoạch đô thị đóng vai trò quan trọng trong 
quá trình phát triển đô thị cũng như thúc đẩy sự phát triển kinh tế xã 
hội của địa phương. Việc nghiên cứu đề xuất các giải pháp nâng cao 
chất lượng công tác quy hoạch đô thị trên cơ sở đánh giá thực trạng 
quy hoạch đô thị ở tỉnh Đồng Tháp là thật sự cần thiết cho công tác 
quản lý quy hoạch đô thị. Nhóm nghiên cứu phân tích và đề xuất một 
số giải pháp nhằm nâng cao công tác quản lý quy hoạch đô thị, trong 
đó giải pháp ứng dụng công nghệ GIS trong công tác quy hoạch đô thị 
được kỳ vọng mang lại nhiều hiệu quả trong thời gian cho địa phương 
và cũng phù hợp với xu hướng chuyển đổi số trên tất cả các lĩnh vực 
của tỉnh Đồng Tháp.

Chúng tôi rất mong các giải pháp đề xuất nêu trên là nguồn tài 
liệu cho các địa phương tham khảo, nghiên cứu triển khai thực hiện 
trong thời gian tới, nhằm nâng cao chất lượng công tác quy hoạch của 
tỉnh Đồng Tháp và các tỉnh khu vực Đồng Bằng sông Cửu Long.
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