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ả ậ
ả ế ị

ệ ống thông tin địa lý (GIS) đã đổ ớ ệ
ự ạ ầ ề ả ẩ ữ ệ ừ ệ ả ả

ều công trình đang gặp khó khăn do thiế ả ẽ đầy đủ ắ ố ả
ả ề ống thườ ả ự ả ẽ không đồ ộ, không đáng tin cậy và đố ặ

ớ ữ ứ ề giám sát trong tương lai. Điều đáng chú ý là hoạt độ ả ế ả
ổng chi phí vòng đờ ủ ự án, nhưng thườ ị ỏ ằ ỗ ợ ả ộ ệ ả

ả ứu này đề ấ ộ ản lý đượ ối ưu hóa thông qua việ ử ụ
ố ủ ự ại Đạ ọ Đạ ọ ố ố ồ

Chí Minh. Đầ ứ ả ậ ệ ại trước khi đề ấ
ả ậ ản. Sau đó, sẽ đượ ế ậ ới hướ ứ ế

–
–

 ớ ệ

ả ậ ộ ệ ụ ứ ạp, đòi hỏ ự
ố ợ ữ ều công tác khác nhau như bả ử ữ ả

năng lượ ứ ệc này thườ
đượ ự ệ ủ ệ ố ấ ờ ố ờ
ễ ả ạ ế ậ ữ
ệ ờ ự ớ ự ấ ệ ủ ệ
ỹ ậ ố như phầ ề ự
ềm năng cả ệ ả ậ ộ
ầ ề ạ ộ ố ế ủ

ồ ả các đặc điể ậ ức năng củ
ố ể đượ ử ụng để ả ệ ế ế ự

ả ạt độ ủ ằ ợ ớ ệ
ố ản lý cơ sở, ngườ ả ậ ể ậ

ờ ự ề ệ ấ ủ ể
đượ ử ụng để ối ưu hóa các hoạt độ ả ả ăng lượ
và đả ảo an ninh, tăng cườ ả năng theo dõi và phả ồ

ộ ệ ống. Điề ỉ ả
ệ ấ ự ề ữ ủ

ự án thí điể ể ộ ữ ệu quét laser đượ ậ ạ
ự ằm trong khuôn viên Đạ ọ

ĐHQG HCM, cơ sở Lý Thườ ệ ị ế ị
ặt đấ ộ ỹ ậ ố ủa tòa nhà đượ ạ ằ ầ
ề ồ ề đặc điể ậ ế ị ủ

tòa nhà. Sau đó, mộ ố ải pháp được đề ấ ằ ỗ ợ ả
ậ ự ề ảng cơ sở ữ ệ ứu điể

hình trong đó BIM và GIS đóng vai
ứ ột quy trình đề ấ ằ ả ệ

ả ạt độ ậ ự ố ủ
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ồm ba giai đoạ ậ ữ ệ
ệ ạ ả ậ ự ụ ỗ ợ
ả ự ố ủa tòa nhà; và (3) đề ấ

ả ạt độ ứu điển hình. Giai đoạ ậ
ữ ệ ồ ệ ậ ề các đặc điể ậ ứ

năng của tòa nhà. Giai đoạ ợ ề ảng GIS và đề
ấ ả ậ ồ ệ ử ụ ộ

ệ ả để ố ưu hóa hoạt độ ủ
ứu điể ậ ềm năng củ ỹ

ậ ố ệ ả ệ ệ ả ậ ấ
ổ để ự ện phương pháp này. Nghiên cứu cũng nhấ ạ

ự ầ ế ả ứu sâu hơn để ữ ợ
ạ ế ủa phương pháp này trong các bố ả

 ổ

ứ ứ ụng mô hình BIM nói chung, đặ ệ
lĩnh vự ự ả ận hành đang là xu hướ ể

ề ứu đã và đang đượ ể ằm tăng khả năng ứ
ụ ộ ữ ệ ững năm qua, việ ử ụ ỹ

ậ ố ủa các tòa nhà đã trở ổ ến trong các giai đoạ ế
ế ự ềm năng củ ỹ ậ ố

để tăng khả năng quả ậ ổ ừ đó nghiên cứ
ụ ệ ớ ấ ả ận hành như quét 

ản lý cơ sở ậ ấ ới đó quả ậ
ột lĩnh vực tương đố ới và cũng là mộ ững lĩnh vự
ể ất trong lĩnh vự ất độ ả ự ế ậ

ộ ữ ế ố ọng giúp ngườ ả ạ
động đưa ra quyết đị ốt hơn, ngườ ả ậ ầ ỹ
năng cầ ết như đọ ể ả ẽ ả
ả ả ạt độ ủ ời gian và đánh giá hiệ ả
ử ụ ủ ậ ố lượng thông tin mà ngườ ả
ậ ả ả ấ ớ ầ ự ụ ỗ ợ

ả ậ
ứ ủa H. Giang et al. [2] đã mô tả ự ỗ ợ ủ
ả ậ ể ắ ở ữ ợ

ớ ỗ ợ ậ ợ ấ ả
hình đa chiề ực quan, đồ ộ ỗ ợ ệ ố

ạ ồng; đả ảo trao đổ ố ả ế
ấn đề ặ ừ đó giả ể ờ ồ
ự ủ ệ ỗ ợ ạt độ ả ử ữ
ỗ ợ ỏ ự đoá ự ố ể ả ạo điề ệ ả

ể ủ ậ ả ế ị ờ
duy trì độ ề ế ấ ố ờ ậ ủ ế ấ

ới đó, trong luậ ạc sĩ của mình, Trương Hữ
Ninh [3] đã đưa ra cái nhìn tổ ề ả ậ
ứ ụ ả ỏ ạo điề

ệ ậ ợ ệ ả ạt độ ủ ả đã khuyế
ị ể ứ ụ ử ệm để ụng quy trình và đánh 

ợ ủa thông tin mô hình thông tin công trình đố ớ
ứ ụ ả ủa quy trình này đã đượ ứ

ằ ử ệ ự ệ đượ ấ ế ả
ủ ận án. Tương tự ận văn thạc sĩ của mình, anh Trương 

Văn Cường [4] đã cung cấ ữ ế ứ ầ ế ệ ả
ậ ả ộ ự án. Anh cũng phát triể ứ ụ

độ ộ ậ ả ậ ễ ậ
ộ ậ ề ạ ế ị
ứu đượ ự ệ ở ệ

ể ả ậ ạ ế
ứu trước đây đã tậ ệc xác định các đặc điể

đẩ ệ ụng BIM trong giai đoạ ậ ả
ể ố ệ ủ ớ ạt độ ủ ự

ứ ả đã sử ụ ệ ố ạt độ
(ASM) để ự ự

ằm xác định động cơ và hành độ ứ ấy các độ
ực để tăng cườ ử ụ
ậ ả

Hơn nữ ộ ứ ủ
ứu đã xác đị ề giai đoạ ậ

ằ ử ụ ột quy trình chung để
ấ ộ ộ ể ừ ự

đế ậ ử ụ ố (EFA), nhóm đã xế ạ
ế ố ố ừ các bài trước và đưa ra 5 nhóm chính cho giai đoạ ậ

ề ậ ề ản lý năng lượ
ề ả ả ề ả

ề ả ả

3. Phương pháp nghiên cứ

ự ệ ứu đượ ể ện như Hình 1
ứ ồm ba giai đoạn chính đã đượ ự ệ

ứu điể ạ ựng. Giai đoạ
đầ ậ ệ ậ ữ ệ ề

ả ậ ả ả ủa tòa nhà B6. Điều này đượ ự
ệ ự ệu liên quan, cũng như thông qua 
ệ ỏ ấ ọ ử ụ ế ị

ủa tòa nhà. Giai đoạ ứ ậ ệ ự ụ
ỗ ợ ể ứ ụ ự
ụ này đượ ế ế để ấ ỗ ợ ả ệ

ả ậ ớ ụ ả ệ ệ ấ
ả ệm ngườ ử ụ ối cùng, giai đoạ ứ ậ

đề ấ ộ ả ậ ợ ệ ụ
ối ưu hóa hiệ ấ ủ ả ệ ả ệ ủa ngườ

ử ụng và thúc đẩ ề ững. Các phương tiệ ệ ẽ
đượ ợp để ạ ộ ả ậ ện đạ

ệ ả
ả ậ ệ ủ ệ

đã khá đầy đủ ề ủ ục, và đơn vị ản lý đã phát hành hướ ẫ
ế ừ ầ ộ ố phương pháp quả ẫ ủ
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ồm ba giai đoạ ậ ữ ệ
ệ ạ ả ậ ự ụ ỗ ợ
ả ự ố ủa tòa nhà; và (3) đề ấ

ả ạt độ ứu điển hình. Giai đoạ ậ
ữ ệ ồ ệ ậ ề các đặc điể ậ ứ

năng của tòa nhà. Giai đoạ ợ ề ảng GIS và đề
ấ ả ậ ồ ệ ử ụ ộ

ệ ả để ố ưu hóa hoạt độ ủ
ứu điể ậ ềm năng củ ỹ

ậ ố ệ ả ệ ệ ả ậ ấ
ổ để ự ện phương pháp này. Nghiên cứu cũng nhấ ạ

ự ầ ế ả ứu sâu hơn để ữ ợ
ạ ế ủa phương pháp này trong các bố ả

 ổ

ứ ứ ụng mô hình BIM nói chung, đặ ệ
lĩnh vự ự ả ận hành đang là xu hướ ể

ề ứu đã và đang đượ ể ằm tăng khả năng ứ
ụ ộ ữ ệ ững năm qua, việ ử ụ ỹ

ậ ố ủa các tòa nhà đã trở ổ ến trong các giai đoạ ế
ế ự ềm năng củ ỹ ậ ố

để tăng khả năng quả ậ ổ ừ đó nghiên cứ
ụ ệ ớ ấ ả ận hành như quét 

ản lý cơ sở ậ ấ ới đó quả ậ
ột lĩnh vực tương đố ới và cũng là mộ ững lĩnh vự
ể ất trong lĩnh vự ất độ ả ự ế ậ

ộ ữ ế ố ọng giúp ngườ ả ạ
động đưa ra quyết đị ốt hơn, ngườ ả ậ ầ ỹ
năng cầ ết như đọ ể ả ẽ ả
ả ả ạt độ ủ ời gian và đánh giá hiệ ả
ử ụ ủ ậ ố lượng thông tin mà ngườ ả
ậ ả ả ấ ớ ầ ự ụ ỗ ợ

ả ậ
ứ ủa H. Giang et al. [2] đã mô tả ự ỗ ợ ủ
ả ậ ể ắ ở ữ ợ

ớ ỗ ợ ậ ợ ấ ả
hình đa chiề ực quan, đồ ộ ỗ ợ ệ ố

ạ ồng; đả ảo trao đổ ố ả ế
ấn đề ặ ừ đó giả ể ờ ồ
ự ủ ệ ỗ ợ ạt độ ả ử ữ
ỗ ợ ỏ ự đoá ự ố ể ả ạo điề ệ ả

ể ủ ậ ả ế ị ờ
duy trì độ ề ế ấ ố ờ ậ ủ ế ấ

ới đó, trong luậ ạc sĩ của mình, Trương Hữ
Ninh [3] đã đưa ra cái nhìn tổ ề ả ậ
ứ ụ ả ỏ ạo điề

ệ ậ ợ ệ ả ạt độ ủ ả đã khuyế
ị ể ứ ụ ử ệm để ụng quy trình và đánh 

ợ ủa thông tin mô hình thông tin công trình đố ớ
ứ ụ ả ủa quy trình này đã đượ ứ

ằ ử ệ ự ệ đượ ấ ế ả
ủ ận án. Tương tự ận văn thạc sĩ của mình, anh Trương 

Văn Cường [4] đã cung cấ ữ ế ứ ầ ế ệ ả
ậ ả ộ ự án. Anh cũng phát triể ứ ụ

độ ộ ậ ả ậ ễ ậ
ộ ậ ề ạ ế ị
ứu đượ ự ệ ở ệ

ể ả ậ ạ ế
ứu trước đây đã tậ ệc xác định các đặc điể

đẩ ệ ụng BIM trong giai đoạ ậ ả
ể ố ệ ủ ớ ạt độ ủ ự

ứ ả đã sử ụ ệ ố ạt độ
(ASM) để ự ự

ằm xác định động cơ và hành độ ứ ấy các độ
ực để tăng cườ ử ụ
ậ ả

Hơn nữ ộ ứ ủ
ứu đã xác đị ề giai đoạ ậ

ằ ử ụ ột quy trình chung để
ấ ộ ộ ể ừ ự

đế ậ ử ụ ố (EFA), nhóm đã xế ạ
ế ố ố ừ các bài trước và đưa ra 5 nhóm chính cho giai đoạ ậ

ề ậ ề ản lý năng lượ
ề ả ả ề ả

ề ả ả

3. Phương pháp nghiên cứ

ự ệ ứu đượ ể ện như Hình 1
ứ ồm ba giai đoạn chính đã đượ ự ệ

ứu điể ạ ựng. Giai đoạ
đầ ậ ệ ậ ữ ệ ề

ả ậ ả ả ủa tòa nhà B6. Điều này đượ ự
ệ ự ệu liên quan, cũng như thông qua 
ệ ỏ ấ ọ ử ụ ế ị

ủa tòa nhà. Giai đoạ ứ ậ ệ ự ụ
ỗ ợ ể ứ ụ ự
ụ này đượ ế ế để ấ ỗ ợ ả ệ

ả ậ ớ ụ ả ệ ệ ấ
ả ệm ngườ ử ụ ối cùng, giai đoạ ứ ậ

đề ấ ộ ả ậ ợ ệ ụ
ối ưu hóa hiệ ấ ủ ả ệ ả ệ ủa ngườ

ử ụng và thúc đẩ ề ững. Các phương tiệ ệ ẽ
đượ ợp để ạ ộ ả ậ ện đạ

ệ ả
ả ậ ệ ủ ệ

đã khá đầy đủ ề ủ ục, và đơn vị ản lý đã phát hành hướ ẫ
ế ừ ầ ộ ố phương pháp quả ẫ ủ

ế ủ ẫ ễ ậ ạ ự
ệ ậ ứu đề ấ ộ ối ưu hóa quả

ậ ử ụ ệ ụ ủa đề ấ ối ưu hóa 
ời gian cho ngườ ử ụng, đồ ờ ả ể

ức độ ấ ệ ử ụ ồ sơ giấy. Điề ẽ
ả ệ ệ ấ ả năng quả ủ ậ

nhà, đồ ờ ạo điề ệ ậ ợi cho ngườ ản lý và ngườ ử
ụ ừ ệ ụ ệ ả ậ

Phương pháp ứ

Bướ

ậ ữ ệ
Thông tin cơ bả ề

ả ậ ệ
ả ả ệ

Bướ ự ụ ỗ ợ ả ự
ỹ ậ ố ủ

Bướ

Đề ấ ả
Tính năng Quản lý ngườ

ự ả
– ậ ẩ – ả ả

ự ệ ứ

Bảng Dự án thí điểm
ự

Đị ỉ 268 Lý Thườ ệt, Phườ ậ
ố ồ
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ả ả ủ ự
Sau hơn 65 năm hình thành và phát triể ẫ ữ

ị ử ụng dù đã trả ề ầ ả ử ữa để ợ
ớ ầ ử ụ ệ ại thông tin lưu trữ ủ

ỉ ồ ả ẽ 2D và chưa cậ ậ ệ ạ ớ ấ
ủ

 ả ẩ ế ậ
 

ứu đã phát triể ộ ụ ự ợ
ỹ ậ ố ủ ụ ự ầ

ủ ằ ả ện BIM và GIS. Ngườ
ể ễ ổ ề tòa nhà cũng như tài sả ế ị

trong đó.

ả ấ ệ ề ả

ạ ậ ế ị

Để ậ ản, như trong , ngườ ỉ ầ ạ
ầ ệ ố ậ ủ ả ụ ể ồ

ệ ản, nướ ấ ứ, năm sả ấ ế
ị ố lượ ố ủ ản đó. Sau khi ghi nhậ ầ ậ

ả ủa ngườ ệ ố ẽ ửi thông báo đế ả ị ệ ố
ế ả ị ệ ả ẽ được lưu 

ạ ệ ố ẽ ự độ ạ ả ệ
đưa tài sản vào khuôn viên trườ ọ ẽ ự động đượ ả ại độ
cho ngườ ầu. Đơn vị ự ế ử ụ ả ẽ ả

ả ể ản đó. Vì vậy, quy trình này giúp ngườ ế
ệ ờ ậ ả ới cũng như hỗ ợ ả ồ

ể ệ ớ ản, ngườ ể
ậ ề ản cũng như cậ

ậ ầ ử ữ ầ ết. Cũng như khi tài sản đã 
ế ạ ử ụ ặc đơn vị ầ ử ụng, đơn vị
ầ ệ ống cũng sẽ đưa ra lệ ự độ ề
ả ụ ẽ ỗ ợ ố ế ấ ậ ệ

ngườ ộ ự ằ ố ế
ản đã lưu và dễ ậ

ả ế ị

ố ế ị ề ả

ầ ử ữ ế ị
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ả ả ủ ự
Sau hơn 65 năm hình thành và phát triể ẫ ữ

ị ử ụng dù đã trả ề ầ ả ử ữa để ợ
ớ ầ ử ụ ệ ại thông tin lưu trữ ủ

ỉ ồ ả ẽ 2D và chưa cậ ậ ệ ạ ớ ấ
ủ

 ả ẩ ế ậ
 

ứu đã phát triể ộ ụ ự ợ
ỹ ậ ố ủ ụ ự ầ

ủ ằ ả ện BIM và GIS. Ngườ
ể ễ ổ ề tòa nhà cũng như tài sả ế ị

trong đó.

ả ấ ệ ề ả

ạ ậ ế ị

Để ậ ản, như trong , ngườ ỉ ầ ạ
ầ ệ ố ậ ủ ả ụ ể ồ

ệ ản, nướ ấ ứ, năm sả ấ ế
ị ố lượ ố ủ ản đó. Sau khi ghi nhậ ầ ậ

ả ủa ngườ ệ ố ẽ ửi thông báo đế ả ị ệ ố
ế ả ị ệ ả ẽ được lưu 

ạ ệ ố ẽ ự độ ạ ả ệ
đưa tài sản vào khuôn viên trườ ọ ẽ ự động đượ ả ại độ
cho ngườ ầu. Đơn vị ự ế ử ụ ả ẽ ả

ả ể ản đó. Vì vậy, quy trình này giúp ngườ ế
ệ ờ ậ ả ới cũng như hỗ ợ ả ồ

ể ệ ớ ản, ngườ ể
ậ ề ản cũng như cậ

ậ ầ ử ữ ầ ết. Cũng như khi tài sản đã 
ế ạ ử ụ ặc đơn vị ầ ử ụng, đơn vị
ầ ệ ống cũng sẽ đưa ra lệ ự độ ề
ả ụ ẽ ỗ ợ ố ế ấ ậ ệ

ngườ ộ ự ằ ố ế
ản đã lưu và dễ ậ

ả ế ị

ố ế ị ề ả

ầ ử ữ ế ị

Như quy trình trên ớ ả ả
ệ ả ẩm hư hỏ ầ ử ữa, ngườ ể

QR đượ ế ị và điề ả ạ ả ụ
ự ế ị hư hỏng để ầ ử ữ ử

ữ ẽ đượ ể ự ế ề ệ ố ả ị ể
ệ ẽ nhanh hơn và hỗ ợ ngườ ố

hơn. Quy trình này đượ ụ ữ ử ữ ỏ, đơn giả
ầu đị ứ ựng cơ bản như: thiế ị điện/nướ

đình, nộ ấ ổ ử ố ấ

ằ ả ầ ể ấ ệ

ệ ứ ụ ế ệ
ấ ề ờ ỹ ậ ể ảo sát trướ

để ế ạch điề ỉ ế ế, cũng như khi hoàn thiệ
BIM giúp nhanh chóng lưu trữ ồ sơ và cậ ậ ả ẽ ột cách đồ
ộ ầ ử ữ ẽ đượ ả ạ
ả ị ớ ạ ệp đính kèm trự

ử ữ ấ ạ ế ị ẽ
đổ ế ử ữa đã hoàn tấ

ế ị ầ ử ữ

ể ạ ế ị

ả ậ
ứu đã đưa ra nhữ ế ận sơ bộ ề ả

ạt độ ủa trườ ợ ứ
ả ẽ lưu củ ỉ ở ạ ả ẽ

chưa đượ ậ ậ ả ẽ ạ ấ
ự ể ế ề ứ ụ ủa nó đố ới ngườ

ộ ả ạ ế
Vì đây là tòa nhà đượ ự ừ ế

ề ản lý chưa thự ự ệ
Chưa có công cụ để đơn vị ản lý đồ ộ ệ
ừ ữ ệ ế ả thu đượ ứu đã đề ấ

ả ỗ ợ ả ậ ự ề ảng cơ sở ữ
ệu cho các trườ ợ ứu, trong đó BIM, GIS đóng vai trò 

ừ ủ ố ấ ệc lưu trữ ả
ậ ậ
Đề ấ ản lý, lưu trữ ự án đồ ộ

ề ảng Web, giúp người dùng và đơn vị ả ối ưu hóa thờ
gian, chi phí, đồ ộ ữ ệ ấ
lưu trữ

ọ ề ế ị ả
nhà đều được đồ ộ ề ảng web. Ngườ ả năng 

ậ ề ả ệ
đượ ừ ả ọ cũng có thể ễ ế

ề ả ằ ử ụ ức năng tìm kiế ừ ủ ệ
ố ế ủ đề ạ ả ề ấ

ả thông tin liên quan đế ế ị ả ẽ đượ ể ị
ộ ế

ầu liên quan đế ấ ậ ử ữ ả ẽ ự
động đượ ạ ị ử ệ ố ả ị ễ

ấ ạ ầ ế ử ệm đã 
ả ế ệ ả ấn đề ề ự ự ệ
ợ ụ ệc lưu trữ thông tin đượ ự ệ
ệ ả ời gian đượ ối ưu hóa, và quá trình nhậ ấ

ữ ệ ở nên nhanh chóng hơn. Mặ ử ệ ệ
ớ ỉ ụ ầ ến trúc, nhưng ầ ề ử

ệ ệ ống khác trong tòa nhà như kế ấ
ữa cháy để ện quy trình đề ấ

ờ ảm ơn

ảm ơn Ủ ỉnh Đồng Tháp, Trườ
Đạ ọc Bách khoa, ĐHQG ở ọ ệ ỉnh Đồ

ở ự ỉnh Đồng Tháp đã hỗ ợ ứ
ổ đề ố 2144/2022/HĐ

ố ả

ả không có xung độ ợ
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ệ ả
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