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Tom tét

Viéc tinh todn khéi luong cong trinh lién quan chat che dén chat lugng cia cong tac quan ly chi phi néi riéng va cong tac quan ly du
an cong trinh xay dung noi chung. Tuy dong vai tro quan trong va nhan duoc sy quan tam cta cac nha quan ly du an, cong tac boc
tach khoi lugng ton tai nhiéu van dé anh huong dén tinh chinh xac cta két qua do boc. Nghién cdu huong dén viéc xac dinh cac yéu
t6 anh hudng dén do chinh xac cda cong tac boc khéi luong trong moi truong xay dung tai Thanh phd H6 Chi Minh. Nghién ctu dugc
ti€n hanh voi cac déi tuong dén tir cac don vi cha dau tu, tu van quan ly dy én, tu van thiét k&, nha thau thi cong cta cac loai hinh du
an khac nhau. Dir liéu thu vé 72 bang khao sat hop lé va tién hanh x€p hang cac nhan t6 theo chi s6 muic do quan trong (RI1). Két qua
cho thdy bén nhan t6 c6 vai tro quyét dinh do chinh xac cta cong tac boc khéi luong bao gdm: 1) Kinh nghiém d6i voi cong trinh
tuong tu, 2) Kinh nghiém nguoi boc khéi luong/ 1ap du toén, 3) Su phtc tap cda du an, va 4) Quy mo va pham vi xay dung. Két qua
nghién ciu mang tinh tham khdo gidp céc don vi tham gia quan ly du an dau tu xay dung c6 goc nhin téng quat vé cac yéu t6 gay anh
huéng dén do chinh xac ctia cong tac do boc khéi luong tai Viet Nam hién nay.

Tirkhéa: Boc khéi luong, do chinh xdc, nganh xay dyng, chi s6 quan trong tuong dsi (RI1)

Abstract

Quantity take-off relates closely to success of cost management in particular and construction project management in general. Though
it plays a crucial role and receives concerns from project managers, many problems that appear during process affects accuracy of the
quantity measurement. The study aimed to determine factors that affect the accuracy of quantity take-off in construction projects in Ho
Chi Minh City. The research was conducted based on the point of views of investors, project management consultants, design
consultants and contractors who had experience in different types of projects. Data were collected from 72 valid surveys and the
factors were ranked based on the Relative Importance Index (RIl) method. The analysis confirms four crucial factors that influence on
the accuracy of quantity take-off, including: 1) Experience on similar projects, 2) Experience of the estimator/ quantity surveyor, 3)
Project complexity, and 4) Scale and scope of work. The results provide the project stakeholders with knowledge of the factors
influencing the quantity measurement in Vietnamese construction projects.
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Gidi thiéu

Dy an dau tu xay dung 1a mot tap hop céc ngudn luc duoc cac
nha quan ly dy an da st dung dé dat duoc cac muc tiéu cia du
an. Cac loai ngudn lyc dé thuc hién mot dy an bao gdm nhan
luc, may moc thiét bi, nguyén vat liéu, va tai chinh. Trong cac
ngudn luc nay, nhan lyc, may moc thiét bi, va nguyén vat liéu la
cac yéu t6 duoc xac dinh dua trén khoi lugng thuc té cla cac
hang muc cong trinh thudéc pham vi du an. Can ct khoi lugng
duogc boc tach, chi phi va ngan sach du an duoc xac dinh. Do
do, viec do boc khéi lugng dong vai tro quan trong trong qua
trinh thuc hién du an.

Bén canh do, khi thuc hién cong tac quan ly khéi lugng,
con nhiéu quan diém chua théng nhét gitra cac ben thyc hién dy
an dan dén nhimg sai khac khi tinh toan khéi luong cda dy én.
Chinh vi thé, vao nam 2017, Bo Xay dung da ban hanh Quyét
dinh s6 451/QD-BXD cong b6 hudéng dan do boc khéi lugng xay
dung cong trinh. Va dé tang cuong tinh phap ly, ngay 26 thang
12 nam 2019, B6 Xay dung da ban hanh Thong tu s6
17/2019/TT-BXD, huéng dan do boc khéi luong cong trinh. Tuy
nhién, bén canh tac dung thdng nhat quan diém khi boc tach
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khéi luong, do chinh xac cda cong tac nay con bi dnh hudng bai
nhiéu yéu t6. Do do, viéc xac dinh va xép hang mdic do anh
hudng cda cac yéu t6 nay la can thiét nhdam gidp céac bén thyc
hién du an han ché muc do sai sét cian ci theo cac quy dinh
hien hanh dé nang cao hiéu qua, chdng that thoat trong cong tac
quan ly cac du an dau tu xay dung.
Téng quan
Cong tac do boc khéi luong 1a hoat dong dong vai trd quan
trong trong cac giai doan cla qud trinh dau tu xay dung, boi
khéi luong xay dung la mot trong nhing can ci thiét yéu va co
tinh chat quyét dinh dén viéc xac dinh gia tri dy toan va lam can
ctr quyét dinh dau tu, chon phuong én doi voi chd dau tu. Dong
thoi, khéi lugng xay dung cting 1a mot co s& cho viéc kiém soat
chi phi, quyét toan gia tri thi cong xay dung cong trinh [1].
Nham muc dich tao ra mot phuong phap do luong dé danh
gid tac dong cia do phic tap cda du an Ién tinh chinh xac cua
ky su lam vé khéi luong va phan bé ngudn luc hop ly; Andrew
va Will (2000) tai Anh da thu thap dir liéu dinh luong tir sy phan
tich hai muoi du an cé quy mo, gia tri khac nhau cung
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Bang 1. Cac yéu t6 anh hudng.

STT Yéu t6 Nhém
1 Kinh nghiém ctia ngudi béc khéi luong/ 1ap du toan Nhan t6 lién quan dén tu van thiét ké
2 Kinh nghiém d6i véi cong trinh tuong tu
3 Phan mém hé tro cho viéc tinh todn boc khéi luong
4 S8 lugng ban vé, mic do cu thé/chi tiét cua thiét k€ va chi dan ky thuat Nhan t6 lién quan dén thong tin du an
5 Thong tin tir cac cong trinh tuong tu
6 Quy mo va pham vi xay dung
7 Su phtc tap cta du an Nhan t6 lien quan dén dac diém du an
8 Phuong phép thi cong xay dung

Béng 2. Bang x&p hang cac yéu t6 t6 anh hudng theo chi s6 mic do quan trong (RII).

Céc yéu t6 anh hudng N Mean Std. Deviation RIl Hang
1<U|{nh nghiém doi v6i cong trinh tuong 79 431 0,73 0,86 1
Kinh r]ghlem ngudi boc khoi luong/ lap 79 4,26 0,58 0,85 9
du toan
Su phuc tap cta dy an 72 4,25 0,65 0,85 2
Quy mo va pham vi xay dung 72 4,08 0,95 0,82 4
S(}) Iucy.n:g bfn \ve, mLLC dQ~CU tPje/chl tiét 79 3,93 0,94 0,79 5
clia thiét ké va chi dan ky thuat
Thong tin tir cac cong trinh tuong tu 72 3,81 1,11 0,76 6
Phan mfm ho trg cho viéc tinh toan 79 3,75 124 0,75 7
boc khoi luong
Phuong phép thi cong xay dung 72 3,67 0,99 0,73 8

v6i dit lieu dinh tinh dén tir cac cudc phong van vai cac chuyén
gia [2]. Khaled (2007) da nghién ctu va danh gia nhing tac
dung cta qua trinh tao lap va st dung mo hinh thong tin (BIM -
Building Information Modeling) trong cac giai doan thiét ké, thi
cong va van hanh cong trinh; mot trong nhing vai tro cia BIM la
giip cho viéc 1ap du todn va udc tinh tién do chinh xac hon,
bang viéc chia sé, cap nhat thong tin trong sudt vong doi du an
gitra nha thau va doi nga thiét k& [3].

Nghién ctu cta Aibinu va Pasco (2008) & Uc ctng da
kham pha cac yéu t6 lien quan dén du an, anh huéng dén su
khéc biét gitra udc tinh chi phi giai doan dau va téng khai luong
cong viéc, tir do biét duoc su chinh xac cuia viéc udc tinh giai
doan dau can dugc cai thien nhu thé nao [4]. Két qua khao sét
da xac dinh duoc ba yéu t6 quan trong nhat lién quan dén viéc
udce tinh chi phi du an ¢ giai doan dau bao gdm: 1) phuong phap
lya chon nha thau, 2) vi tri, va 3) quy mo du an. Tir két qua phan
tich, céc tac gid da xem xét dé xuat cac phuong phap cai thién:
dam bao thong tin day da c6 san tai thoi diém tinh toan; lap ké
hoach chi phi va kiém soét cac phat sinh tang trong giai doan
thiét ké; va kiém tra tat ca cac gia dinh voi khich hang va tu van
trong giai doan lap du toan. Tir viéc xem xét, phan tich, khdo sat
cac nghién ciu vé do chinh xac cla cong tac uoc tinh khoi

luong du an, Mohd va cong su (2012) da xac dinh mot loat cac
y€u t6 gay anh hudng dén do chinh xac trong giai doan udc tinh
chi phi. Diéu nay bao gém viéc lya chon téng chi phi tam thai,
dir ligu lich s, va quy mo cta dy an [5]. Trong d6, ngudi béc
khéi luong va kinh nghiém lam viéc dong vai tro 1a mot trong
nhimg yéu t6 quan trong nhat. Mot khao sat khac cia Adnan va
cong su (2013) & Palestine cang da xac dinh, danh gid va xép
hang céc yéu t6 thiét yéu anh huéng dén do chinh xac cta du
toan dy thau dua tréen quan diém cua khach hang va su tu van
ctia cac chuyén gia c6 kinh nghiém [6]. Két qua phan tich cho
thdy c6 ndm yéu t6 trén tong s6 64 yéu t6 anh hudng dén do
chudn xdc ctia dy toan chi phi trugc ddu thau, bao gdbm: vat liay
(gia/ton kho/nhu cau/chat lugng/nhap khau); van de dong clra va
phong toa bien gici; kinh nghiém cta nhém dyr an trong ting
loai dir &n xdy dung; kinh nghiém va trinh d6, ky nang cua nha
tu van; muc d6 rd rang va chi tiét cta ban va thist ke

Tai Viét Nam, trén co s& tong hop kinh nghiém thuc tién,
[7] da trinh bay nhing sai sot trong cong tac do boc khéi lugng
xay dung, phan tich nhing nguyén nhan co ban dan dén sai sot
va dé xudt mot s giai phap chd yéu nhdm han ché nhing sai s6t
trén. V6i dé xuat nang cao hiéu qua cho cong tac do boc khéi
luong, [8] da &p dung BIM dé so sanh voi phuong phap do boc
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truyén thong dua trén dy an thuc t€ 1a toa nha Stafe — Phid Qudc.
Nghién ctu cho thdy, tuy BIM yéu cau muc dau tu ban dau cao,
nhung c6 hiéu qua ndi bat vé mét thoi gian trong cong tac do
bé6c khéi luong cong trinh.

Nhtmg nghién ctu trén cho thdy viéc xac dinh cac yéu to
gay anh hudng dén do chinh xdc cda cong tac boc khai lugng
van chua dugc trién khai cu thé. Do do, nghién ctu nay xac
dinh céc yéu t6 quan trong anh huéng dén do chinh xac cia
cong tac boc khéi lugng, nham gidp cac bén thuc hién du an co6
nhing co s& dé thuc hién cic quyét dinh quan tri nhdm nang
cao chat luong cua cong tac do boc khéi luong dy én cang nhu
chat lugng quan ly du an xay dung cong trinh.

Phuong phap nghién ctu

Bang cau hdéi duoc xay dung dua trén lugc khdo tai lieu va
nghién ctu thi nghiém bao gom 14 yéu t6 anh hudng dén do
chinh xac cuda cong tac boc khéi luong. Thang do Likert 5 mic
do duoc st dung dé danh gida cac mac do tir 1 (khong anh
huong) dén 5 (cuc ky anh hudng). Két qua kiém dinh hé s
Cronbach’s Alpha ctia toan b muc héi (tat ca yéu t6) 1a 0,653 >
0.6, dong thoi hé s6 Cronbach’s Alpha cua timg yéu t6 déu lon
hon 0.6. Diéu do ching to thang do luong la phu hop.

Doi tuong thuc hién bang khdo sat 1a nhimg nguoi c6 s6
ndm kinh nghiém tir du6i 3 dén trén 10 nam da tung tham gia
thuc hién cac dy an xay dung tai TP. HCM. D liéu dugc thu vé
theo phuong phap 1dy mau thuan tién. Bang khao sat duoc thuc
hien thong qua cac budi phong van truc ti€p voi cac ca nhan
thudc cac don vi cha dau tu, tu van thiét k€, tu van quan ly du
an, va nha thau. Cac cuoc phong van duoc béo truéc va thuc
hien trong khodng thoi gian cho phép. Dt lieu duoc thu vé gom
72 bang khao sat.

Phap chi s6 quan trong tuong ddi (RIl) duoc sir dung dé xac
dinh muc do quan trong clia cac yéu t6 danh huéng dén do chinh
xac cla cong tac boc khoi lugng. Phan mém SPSS 22,0 va
Microsoft Excel 1a 2 cong cu duoc dung dé phan tich va xt ly da
liéu.

Két qua nghién cudu

Sau khi xem xét gia tri trung binh cong cta 14 nhan t¢ anh
huéng dén do chinh xac ctia cong tac boc khéi luong, 8 nhan té
¢6 tri trung binh cao (I6n hon 3,5) duogc lua chon dé phan loai ra
thanh cac nhém duoc trinh bay & Bang 1. Su xép hang cac nhan
t6 theo tirng mac do anh huong ti€p sau do duogc thé hién trong
Bang 2.

Yéu t6 “Kinh nghiém déi v&i cong trinh tuong ty” duoc
danh gia c6 y nghia quan trong nhat (Rll = 0,86). D& dang nhan
ra néu c6 duoc kinh nghiém tir nhiing cong trinh tuong tu thi
nguoi tinh toan khéi luong sé ndm dugc nhimg cong tac can
phdi thuc hién va khéi luong clia cac cong tac do. Vi vay, viéc
dau tien nhat ma cac nha tuyén dung cla cac cong ty xay dung
ludn yéu cau la nhing nguoi da timg lam viéc va co kinh
nghiém & vi tri ma ho tuyén dung (9], [10]).

Yéu t6 “Kinh nghiém cda nguoi boc khéi luong/ lap du
toan” xép hang 2 (RIl = 0,85). Khi nguoi béc khéi luong/ lap du
toan c6 kinh nghiém boc tach khéi luong thi t6c do tinh cang
nhu do chinh xac cting sé dat hiéu qua cao hon so véi nhiing
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ngudi thi€u hodc chua c6 kinh nghiém. Bén canh d6, nhing
nguoi nay da c6 qua trinh dac két kinh nghiem sau nhang 1an
boc sai va c6 co hoi ti€p xic voi nhimg kién thic moi dé tu
hoan thién ban than va tranh I3p lai nhing sai sot truéc do ([6],
[91, [1on.

Dong xép hang thtr 2 (Rl = 0,85) la yéu t6 “Su phic tap
cta du an”. Mot cong trinh cang phc tap chia dung nhiéu chi
tiét cdu tao nén khi tinh toan rat dé gay sai sot, doi hoi phai co
sur hiéu biét sau rong, can than, va ti mi dé giam thiéu cting nhu
tranh viéc sai sot trong qua trinh tinh toan ([9], [10]).

Xé&p hang thir 4 (RIl = 0,82) la yéu t6 “Quy mo va pham vi
xay dung”. Clng tuong tu nhu nhan t6 “Su phtc tap cda du én”,
cong trinh c6 quy mo hay pham vi cang lon thi viéc tinh toan
chinh xac rat kho. Tuy nhién, khi boc khéi luong nhing cong
trinh nay can phai dam bdo tinh chinh xdc nham dam bdo tinh
canh tranh khi ddu thdu va tao dugc uy tin t6t ddi voi khach
hang cho cac dv an bao gia sau nay ([11]).

Yéu t6 “S6 luong ban ve, muc do cu thé/chi tiét caa thiét
ké va chi dan ky thuat” xép hang 5 (Rll = 0,79). Két qua nay la
hop ly vi s6 luong ban vé cang nhiéu, thong s6 chi dan ky thuat
cang chinh xac va muac do cu thé cua thiét ké cao sé giip cho
viéc tinh toan duoc chinh xac dén timg chi tiét cdu tao. Do do,
tranh duoc tinh trang ching ta bé sét hay tinh so sai nhing chi
tiét nhé nhat, lam sai léch di két qua ctia ca mot qud trinh boc
khai luong ([9], [10]).

Y&u t6 “Thong tin tir cac cong trinh tuong tu” xép hang 6
(RIl = 0,76). Véi thong tin thu duoc tir cac cong trinh tuong tu
san c6 thi chdc chdn qua trinh tinh toan sé nhanh hon va it gap
sai sot hon trong viéc boc khéi luong ([9], [10]).

Xép hang thi 7 1a yéu t6 “Phan mém hd trg cho viéc tinh
todn boc khéi luong” (RII = 0,75). Khoa hoc ky thuat hién nay
ngay mot ti€n bo nén viéc st dung cac phan mém hd tro cho
cong tac boc khéi lugng 1a ngay cang phé bién nham gidp ddy
nhanh t6c do tinh toan cting nhu giam thiéu kha nang sai lech,
tang do chinh xac trong qua trinh lam viéc ([6], [9], [10]).

Yéu t6 “Phuong phap thi cong/ cong nghé/ ky thuat xay
dung” (RIl = 0,73) dugc xép & vi tri cubi cling trong bang xép
hang. Tuy vao timg cong trinh sé c6 phuong phép thi cong va ky
thuat xay dung khac nhau nén néu khong nam vimg cac phuong
phap sé dé gay ra cac sai sot, thi€u hut hodc du thira cac hang
muc trong viéc tinh toan boc khéi lugng ([9], [10]).

Két luan

Nghién ctu da nhan dang duoc 8 nhan t6 gay anh huéng dén do
chinh xac ctia cong tac boc khéi lugng va tién hanh phan tich
dir lieu dé xép hang cac nhan t6 nay dua trén két qud tinh toan
theo phuong phap RIlI: (1) Kinh nghiém déi voi cong trinh tuong
ty; (2) Kinh nghiém cda nha tu van/ngudi 1ap du toan; (3) Su
phtc tap ctia du an; (4) Quy mo va pham vi xay dung; (5) S6
luong ban vé&, mac do cu thé/chi tiét caa thiét ké va chi dan ky
thuat; (6) Thong tin tir cac cong trinh tuong ty; (7) Phan mém ho
trg cho viéc tinh toan boc khéi lugng; (8) Phuong phap thi cong/
cong nghe/ ky thuat xay dung. Cac yéu t6 nay la co s¢ ly luan dé
nang cao chat lugng va do chinh xac cta cong tac do boc khéi
luong. Cac nha quan ly du an ctng nhu cac déi tuong lién quan
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dén cong tac nay co thé tap trung ngudn luc va cic bién phap dé
tac dong dén cac yéu t6 da dugc xac dinh tir do trién khai cac
hanh dong hé tro cac bo phan lien quan va phdi hop thuc hién
0t cdc cong viéc nhdm han ché cac sai sot trong cong tac boc
khéi lugng. Két qua nghién ciu ciing ¢6 thé duogc sir dung dé
cap nhat, stra d6i va bd sung cac quy dinh phap luat hien hanh
lien quan dén cac cong tac do boc khéi lugng.
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